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ДЕЛ.БР. 
12.1/2026 

ОБЈЕКАТ : 

 
Реконструкција и надградња породичног стамбено-
пословног објекта са 2 стана станом и 1 локалом у 
породичну стамбено-пословну зграду са 4 стана и 2 
локала, спратности П+1+Пк 
категорија Б,   класификациони број 112 221 и 122 011 
Николе Тесле 1, Вршац, К.П. 4365 К.О. Вршац. 
  

 
ДАТУМ 
03.2026. 

ПРЕДМЕТ: 

Урбанистички пројекат урбанистичко архитектонске 
разраде парцеле 4365 К.О. Вршац, за потребе 
реконструкције и надградње  породичног стамбеног 
објекта са 2 стана и 1 локалом у породичну 
стамбено-пословну зграду са 4 стана и 2 локала 

САДРЖАЈ 
СВЕСКЕ: 

 
1 – УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
2 – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 

 

 ВРСТА 
ТЕХНИЧКЕ 

ДОКУМЕНТАЦИЈЕ : 

 
УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 

ИНВЕСТИТОР: 
       Аурелијан Преда 
       2.Октобра бр.1, Ритишево 
 

ИЗРАДА 
ПРОЈЕКТА: 

 
„Монт Метал СН“ ДОО 
Жарка Зрењанина 9А, Вршац 
лиценца Г категорије бр. 106 Г 04/2025 

ОДГОВОРНО 
ЛИЦЕ: 

 
 
 
        
дипл.правник Наташа Ћирић, директор 

 
 
 
 

ОДГОВОРНИ 
УРБАНИСТА: 

         
 
 
 
 
 
диа Милорад Ћирић, бр.лиценце 200 0247 03 
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САДРЖАЈ 
 
 

1 – УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
 

ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 Решење из привредног регистра 
 Решење Министарства грађевинарства за лиценцу Г категорије 
 Решење о одређивању одговорног урбанисте 
 Изјава одговорног урбанисте 
 Лиценца за урбанисту 

 
 ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
  

o Правни и плански основ 
o Обухват урбанистичког пројекта 
o Услови изградње 
o Нумерички показатељи 
o Начин уређења слободних и зелених површина 
o Начин прикључења на инфраструктурну мрежу  
o Инжењерско геолошки услови 
o Мере заштите животне средине 
o Мере заштите непокретних природних и културних добара 
o Технички опис објекта 
o Степен инфраструктурне и комуналне опремљености 

 
ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
o Положај локације у насељу 
o Граница урбанистичког пројекта 
o Регулационо-нивелационо решење 
o Композициони план са урбанистичким показатељима 
o Партерно решење  
o Синхрон план инфраструктуре 

 
2 – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ 
 
СВЕСКА 0 –  ГЛАВНА СВЕСКА 
СВЕСКА 1 –  ИДЕЈНО АРХИТЕКТОНСКО РЕШЕЊЕ ОБЈЕКТА 

 
ПРИЛОЖЕНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 
 Записник, одлука и уговор са скупштином станара 
 Копија плана парцеле 
 Катастарско топографски план 
 Извод из листа непокретности 
 Технички услови: 
 ЈКП „Други октобар“ – Водовод и канализација 
 ЈКП „Други октобар“ – Земни гас 
 Електровојводина 
 Телеком 
 Услови Завода за заштиту споменика културе Панчево 
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РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 
 
 

На основу члана 60 Закона о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/2009, 
81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - 
одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 
52/2021 и 62/2023), доносим: 

 
 
 
 

Р Е Ш Е Њ Е 
 

о одређивању одговорног урбанисте за израду техничке документације 
 
 

Урбанистички пројекат урбанистичко архитектонске разраде парцеле 4365 К.О. 
Вршац за потребе реконструкције и надградње  породичног стамбено-пословног 
објекта са 2 стана и 1 локалом у породичну стамбено-пословну зграду са 4 стана и 2 
локала, спратности П+1+Пк. 

 
 
 
  На изради поменуте документације учествоваће одговорни урбаниста: 
 
 
                    За урбанистички пројекат.................. дипл.инж.арх. Милорад Ћирић 
 
  
 
 
 Одговорни урбаниста ће приликом израде техничке документације поступати у 

свему по одредбама горе наведеног закона. 
 
  
 Датум: март 2026.                                  Одговорно лице: 
  
 Број: 12.1/2026       
                 дипл.правник Наташа Ћирић  
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ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

 
Одговорни урбаниста Урбанистичког пројекта урбанистичко архитектонске разраде 
парцеле 4365 К.О. Вршац за потребе реконструкције и надградње  породичног стамбеног 
објекта са једним станом и два локала у породичну стамбену зграду са 4 стана и 2 
локала, спратности П+1+Пк. 

: 
 
 
Милорад Ћирић, дипл.инж.арх...................................................број лиценце: 200 0247 03 
 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 
 
 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", 
бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 – одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 
50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 
9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025) и Правилником о садржини, начину и поступку израде 
докумената просторног и урбанистичког планирања ( "Сл. гласник РС", бр.32/2019 и 
47/2025); 

2. да је пројекат израђен у складу са важећом планском документацијом, прибављеним 
условима, прописима, стандардима и правилима струке. 

 
 
Одговорни пројектант:    Милорад Ћирић, дипл.инж.арх.  

Број лиценце:     200 0247 03 

      Потпис:  
       
 
 
 
Број техничке документације:   12.1/2026 

Место и датум:   Вршац, март 2026.године 
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ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
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1. ПРАВНИ И ПЛАНСКИ ОСНОВ  

 
Правни основ: 
 

-Закон о планирању и изградњи ("Сл. Гласник РС", бр. 72/2009, 81/2009 - испр., 64/2010 
– одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - одлука УС, 50/2013 - одлука УС, 98/2013 - одлука 
УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 и 91/2025). 

-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања ("Службени гласник РС", бр. 32/2019 и 47/2025). 
 
Плански основ: 

 
- План детаљне регулације централне зоне Вршца, (Сл.лист општине Вршац бр.4/2004, 

6/2009 и 11/2019).  
 
ИЗВОД ИЗ УРБАНИСТИЧКОГ ПЛАНА  
 
- План детаљне регулације централне зоне Вршца, (Сл.лист општине Вршац бр.4/2004, 
6/2009 и 11/2019). 
 

 2.0. ПРАВИЛА УРЕЂЕЊА 
 
2.1. Подела на целине унутар подручја плана 
 
Како се ради о централном подручју града подела је извршена на блокове који су омеђени 
улицама или границама парцела.  
 
Блокова има 28 и то: 21; 21/1; 21/2; 22; 23; 55; 56; 56а; 57; 57а; 57б; 57ц; 57д; 58; 58а; 59; 60; 
61; 61а; 63; 63/1; 64/2; 64/3; 64/4; 88; 88а; 124 и 124/1. 
 
2.2. Режим коришћења земљишта (подела на јавно грађевинско земљиште и остало 

грађевинско земљиште) 
 
Режим коришћења земљишта, подела на јавно грађевинско земљиште и остало грађевинско 
земљиште. 
 
2.2.1. Јавно грађевинско земљиште 
 
Јавна грађевинска земљишта су: саобраћајнице са тротоарима, паркинзи, тргови, паркови, 
пешачке улице, парцеле за државне школе, обданишта, управу, администрацију, милицију, 
културу и означене су бројевима од 1 до X с тиме што су постојеће означене на један начин 
а оне које се мењају или наново формирају на други начин.  
 
2.2.2. Остало грађевинско земљиште 
 
Остало грађевинско земљиште се налази у оквиру регулационих линија и у њега спада сво 
земљиште за приватно и државно коришћење. 
 
2.3. Правила услови и ограничења уређења у блоковима 
 
Блокови су омеђени регулационим линијом односно границама парцела када се ради о 
деловима блокова. 
 
Унутар регулационих линија могућа је изградња објекта и уређења терена према правилима 
грађења за појединачне блокове а изван регулационих линија се не могу градити објекти 
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осим оних за које се то дефинише посебним условима. Ова изградња се односи на 
надстрешнице јавног превоза, споменике, бивете, украсне надстрешнице, подзиде, дечја 
игралишта, јавне амфитеатре у оквиру парковског уређења, јавне тоалете, мање 
угоститељске објекте, фонтане, рекламне паное и слично. 
 
2.4. Забрана за извођење одређених врста радова 
 
Забрањује се изградња објеката за потребе пољопривредне производње, кокошињци, 
свињци и слично. Забрањује се изградња занатских радионица које загађују простор и извор 
су буке: пилана, металостругарских радионица, радионица хемијских производа и слично. 
Забрањује се изградња бунара и изградња објеката који нису у складу са правилима 
грађења. 
 
2.5. Општи урбанистички услови за улице и јавне површине, јавне објекте и просторе  
 
2.5.1. Саобраћајне површине 
 
Кроз централну зону, која је предмет овог планског документа, пролазе магистрални пут М-
1.9 и регионални пут Р-126. Пролазак ова два путна правца кроз центар града веома отежава 
одвијање интерног градског саобраћаја што ће се превазићи у оном тренутку када буде 
изграђена предвиђена обилазница око Вршца. Све постојеће улице у зони плана, које се 
морају реконструисати, урадиће се у постојећем уличном регулационом простору.  
 
Улице треба да буде асфалтиране са прописним ивичњацима и тротоарима. Свугде где то 
дозвољава регулација улице предвидети траке за бициклисте видно обележене. Тротоари 
треба да су асфалтирани или поплочани бетонским или каменим плочама. Све улице треба 
да су прописно осветљене са потребном семафоризацијом и обележавањем (хоризонтално 
и вертикално). Пешачке прелазе прилагодити хендикепираним особама. 
 
Паркинзи треба по правилу да су озелењени. 
 
На тротоарима је могуће постављати настрешнице за станице јавног превоза.  
 
2.5.2. Јавне површине 
 
Тргови, проширења, пешачке улице, јавни простори унутар блокова, пасажи, мостови и 
слично треба да су обрађени репрезентативно и у складу са архитектуром Вршца. У оквиру 
ових простора могуће је постављати клупе, жардињере, скулптуре, фонтане, јавне тоалете, 
информативне стубове за лепљење плаката, билборде, бивете (за музику или мање 
угоститељске објекте) украсно зеленило и слично. За сваку јавну површину, пре 
постављања, било каквих објеката или зеленила потребно је претходно урадити идејни 
пројекат предметног простора како би се јасно сагледао концепт и будући изглед. Јавне 
површине а нарочито приступе у јавне објекте пројектовати тако да буду прилагођени и 
хендикепираним особама. 
 
Одобрени идејни пројекат је услов за добијање пријаве радова. Пре добијања одобрења за 
изградњу, на идејни пројекат даје мишљење комисија за планове. 
 
2.5.3. Јавни објекти  
 
Јавни објекти по правилу треба да буду репрезентативни и да одсликавају дух града и његов 
културни и привредни ниво. За све значајније јавне објекте по правилу треба тражити 
решење путем јавних архитектонско-урбанистичких конкурса. Пожељно је да ови објекти 
буду од репрезентативних материјала и у духу времена пројектовани у складу са правилима 
грађења. 
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2.5.4. Зеленило  
 
Јавне зелене површине у оквиру граница предметног плана су заступљене у следећим 
категоријама: 
 паркови,  
 тргови,  
 скверови,  
 блоковско зеленило,  
 дрвореди, 
 зеленило специјалне намене (око школских установа) 
 заштитно зеленило 
 
Поред ових јавних зелених површина заступљене су и приватне зелене површине у 
категорији зеленило окућница – кућни врт. 
 
2.5.5. Заштита животне средине 
 
Општи услови заштите животне средине обухватају доследно спровођење норматива из ГП-
а, посебно оних који се односе на услове изградње, заступљености отворених простора и 
зелених површина. 
 
Општи услови, обухватају и начелну обавезу, која се односи на случајеве ископа/налаза 
предмета који указују на геолошко-палеонтолошко или минерално-петрографско порекло. У 
овим случајевима, потебно је обуставити радове и обезбедити налаз до доласка 
представника, територијално надлежног за заштиту природних добара. 
 
Партерно и хортикултурно уређење јавних површина, блокова и већих парцела се по 
правилу решава посебним пројектом. У свим случајевима, потребно је водити рачуна о 
избору дендрофлоре, посебно у погледу могућности: адаптирања урбаним условима, 
климатским посебностима подручја и евентуалних алергијских ефеката. 
 
Саобраћајним решењем треба обезбедити максималну проточност, посебно у делу 
магистралног и регионалног пута. На осталим, градским, улицама у зони јавних објеката и 
при пресецању пешачких комуникација, обезбеђују се техничке мере безбедности пешака и 
ограничења брзине. 
 
У циљу смањења утицаја погона пиваре (до пресељења) на животну средину, потребно је 
донети програм управљања технолошким процесом у специфичним метео-условима, 
сагласно критеријумима из Правилника о граничним вредностима, методама мерења 
имисије, критеријумима за успостављање мерних места и евиденцији података („Сл.гласник 
РС“, бр.30/97) и Правилника о дозвољеном нивоу буке у животној средини („Сл.гласник РС“, 
бр.54/92). 
 
У области комуналног уређења, избор локација за смештај посуда за чврсти комунални 
отпад решавати на нивоу блока, уз квалитетно партерно уређење. 
 
У циљу превентивне заштите, постројења типа трафостаница и антенских уређаја мобилне 
телефоније и друге изворе електромагнетних емисија, планирати као засебне објекте изван 
осетљивих локација и објеката (школе, обданишта, колективно становање и сл.). Пратеће 
мере заштите се обезбећују сагласно сету закона о заштити животне средине („Сл.гласник 
РС“, бр.135/04). 
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2.6. Општи услови за прикључење нових објеката на мреже комуналне 
инфраструктуре 

 
2.6.1. Водовод 
 
Централна зона Вршца, која је предмет овог Плана детаљне регулације, припада првој 
висинској зони водоснабдевања града Вршца. 
 
Да би се обезбедиле довољне количине воде за пиће на овом подручју, неопходно је 
појачање и изградња нових водова и то: 
 Улица Милоша Обилића са ДН150 на ДН150+ДН200 
 Улица Стевана Немање са ДН150 на ДН150+ДН150 
 Улица Стеријина са ДН80 на ДН80+ДН200 
 Улица Жарка Зрењанина са ДН100 на  ДН100+ДН200 
 Улица Светозара Милетића са ДН100 на ДН100+ДН150 
 Улица Јаше Томића са ДН100 на ДН100+ДН150 
 Трг Светог Саве са ДН200 на ДН200+ДН200 
 Трг св.Теодора Вршачког са ДН200 на ДН200+ДН200 
Водоводне инсталације градског система за водоснабдевање су цевоводи пречника од Ø80 
до Ø400. Дубина укопавања водоводних цеви износи 1м до врха цеви. 
 
Планирану мрежу треба повезати у прстенаст систем и повезати је на постојећи систем за 
водоснабдевање. 
 
Водоводни систем треба опремити довољним бројем затварача, испуста и осталим 
арматурама потребним за његово лако одржавање и правилно функционисање, а такође 
обезбедити довољне количине воде и довољан притисак за санитарне и противпожарне 
потребе. 
 
2.6.2. Канализација 
 
Фекална канализација 
 
Инсталације фекалне канализације не задовољавају потребе у потпуности, те је потребно 
извршити замену постојећих водова (због недовољног капацитета), односно изградити нове 
водове фекалне канализације. 
 
Замену постојећих водова треба извршити: 

 Улица Брегалничка са ДН500 на ДН600 
 Улица Ђуре Цвејића (од Улице Милоша Обилића до границе Плана) са ДН500 на 

ДН600 
 Улица Стевана Немање са ДН200 на ДН400 
 Улица Доситејева са ДН200 на ДН400 
 део Дворске улице са ДН200 на ДН300 
 Улица Жарка Зрењанина (од Улице Вука Караџића до границе Плана) са ДН200 на 

ДН300 
 Улица Васка Попе (од Стеријине улице до Улице Жарка Зрењанина) са ДН250 на 

ДН400 
 
Изградња нових водова је планирана: 

 око Трга Зелене пијаце ДН300 
 у Улици Стевана Немање ДН300 
 у Улици Феликса Милекера ДН300 
 Трг Победе ДН300 
 у Улици Гаврила Принципа ДН300 
 Трг Светог Саве ДН300 
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 у Улици Вука Караџића ДН300 
 део Улице Жарка Зрењанина (од Улице Васка Попе до Улице Вука Караџића) ДН300 
 део Улице Гаврила Принципа ДН300 
 Пашићев трг ( до Дворске) ДН300 
 у Змај Јовиној улици ДН300 
 у Улици Живе Јовановића (од Змај Јовине улице до Сиђелићеве) ДН300 
 део Улице Стевана Немање (од Кумановске до Доситејеве улице) ДН300 

 
Дубина укопавања цеви износи минимално 1,5м до врха цеви. 
 
Кишна канализација 
 
Постојећу кишну канализацију чине зидани колектор 1900х1000 са јужне стране централне 
зоне града Вршца и зацевљени канал који окружује централну и ширу зону града Вршца. 
 
Системом кишне канализације је предвиђено гравитационо одвођење кишних вода гранатим 
системом цеви до реципијената-поток Месић и постојећи зацевљени канал. 
 
Пречнике цеви и димензије канала одредити техничком документацијом на основу 
ходрауличког прорачуна, а као минимални пречник цеви усвојити Ø250мм. 
 
Дубина укопавања цеви износи минимално 1.2м до врха цеви. 
 
Положај планираних цеви је испод саобраћајница. 
На преломима нивелета и праваца предвидети ревизиона окна. 
 
Пројекте кишне канализације радити у сарадњи са надлежном комуналном организацијом и 
на исте прибавити сагласности. 
 
Није дозвољено упуштање кишне у фекалну канализацију. 
 
2.6.3. Електрика 
 
На подручју обухваћеном овим планом постоје изграђени електроенергетски објекти: 
трафостанице 20/0.4kV, подземна мрежа 20kV и 1kV. 
Постојеће трансформаторске станице су изграђене као слободностојећи монтажно бетонски 
објекти или су изграђене у склопу постојећих грађевинских објеката. 
Мрежа 20kV је изведена као подземна. Мрежа 1kV је изведена као подземна у подручју веће 
густине насељености и као надземна у подручју мање густине насељености. 
 
2.6.4. Телефон 
 
На подручју обухваћеном овим планом постоји изграћена ТТ канализација и припадајућа ТТ 
кабловска мрежа. Капацитет кабловског подручја делимично задовољава садашње 
потребе. Дистрибутивна ТТ  мрежа изведена је армираним кабловима постављеним 
слободно у земљу, а претплатници су преко спољашњих односно унутрашњих извода 
повезани са дистрибутивном мрежом. 
 
2.6.5. Гасификација 
 
На подручју које обухвата предметни план постоји већ изграђена гасоводна мрежа ниског 
притиска са цевним разводом пречника од ДН25, до ДН100, која у садашњим условима не 
задовољава потребе. Постојећа гасна мрежа урађена је као подземна са скоро искључиво 
челичним цевима. Потребно је извршити делимичну замену цевне мреже и допунити је 
новом. 
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2.7. Посебни услови 
 
При изградњи вишеетажних објеката и објеката са подземним етажама неопходно је 
извршити геомеханичка испитивања тла. 
 
2.8. Услови за заштиту непокретних културних добара и урбаних структура и 

амбијенталних целина 
 
Услови за заштиту урбаних структура за подручје просторне културно-историјске-
урбанистичке целине, услови за заштиту урбаних структура за подручје заштићене 
околине просторне културно-историјске-урбанистичке целине, услови за заштиту 
објеката према режимима заштите 1, 2, 3/А, 3/Б и услови за остале објекте.  
2.8.1. Просторна културно-историјска-урбанистичка целина  
 
Просторна културно-историјска-урбанистичка целина обухвата подручје Плана на 
катастарским парцелама број: 1111/1-1124, 1126-1128, 1130, 1134,1136, 1137, 1142, 1145, 
1147, 1154, 1156, 1161, 3999-4010, 4015, 4016, 4018-4072, 4080-4087/7, 4091-4099, 4172-
4178, 4197, 4199, 4207, 4209/1, 4209/2, 4221/2, 4223-4225, 4235-4269, 4271-4287, 4328, 4348-
4364, 4520-4538, 4543-4545, 4549, 4550, 4556, 4558, 4584-4604, 5675-5683, 5685, 5704, 9790-
9792, 9796, 9801-9806, 9900, 9905 К.О. Вршац и деловима катастарских парцела број 9782, 
9783, 9784, 9786, 9788, 9789, 9795, 9800, 9899/1 и 9954 К.О. Вршац.  
 
2.8.2. Мере заштите урбаних структура за просторну културно-историјску-

урбанистичку целину 
 
1) Очување затечене урбане матрице, улица, тргова и паркова; 
2) Очување постојеће парцелације, (грађевинске парцеле) код појединачно заштићених 

објеката. Код осталих објеката у случају препарцелације укрупњавањем парцела 
задржати карактеристични ритам претходних парцела на фасади објекта; 

3) Очување постојећих облика и димензија урбаних блокова; 
4) Очување постојеће регулационо-грађевинске линије на подручју просторне културно-

историјске-урбанистичке целине. Очување ивичне блоковске изградње на парцели, као 
наслеђеног типа грађења, надовезивањем на постојеће објекте који се задржавају, на 
начин којим се унутар блокова формирају унутрашња дворишта, карактеристична за 
градски центар; 

5) Очување вертикалне регулације, односно постојеће линије поткровних венаца и кота 
слемена кровова. Промена вертикалне регулације могућа је само изузетно ради 
висинског уједначавања уличног фронта, на објектима за које је то предвиђено 
посебним мерама заштите за објекте. 

6) Очување свих објеката на којима се примењује режим 1 и режим 2 заштите за објекте; 
7) Коришћење простора просторне културно-историјске-урбанистичке целине за јавне, 

пословне, пословно-стамбене и стамбене функције. Од производних делатности 
дозвољене су само мале традиционалне занатске радионице. Изузетно, комплекс 
пиваре се може задржати у постојећем габариту. 

8) Очување пропорцијских односа; 
9) Изградњу објеката инфраструктуре на подручју просторне културно-историјске-

урбанистичке целине вршити према условима надлежне установе заштите 
непокретних културних добара; 

10) Партерно опремање и уређење простора вршити у складу са посебним мерама 
надлежне установе заштите непокретних културних добара; 

11) Постављање елемената урбаног мобилијара изводити према посебном пројекту 
„урбане опреме“, у складу са стилским обележјима амбијента и у сарадњи са 
надлежном установом заштите непокретних културних добара; 

12) Измештање или уклањање помоћних објеката који не одговарају функционалним 
потребама, односно културно-историјским или естетским вредностима просторне 
културно-историјске-урбанистичке целине, у складу са решењем надлежне установе 
заштите непокретних културних добара; 
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13) Унутрашња дворишта решавати у зависности од намене објеката, као дворишта 
отвореног типа функционално припојена улици и међусобно повезана, односно 
затвореног типа у функцији власника објекта. Дворишта отвореног типа партерно 
решити. Унутар њих порушити неадекватне и трошне помоћне објекте; 

14) Предвидети проширење пешачке зоне, уколико други фактори то омогућавају. 
Унутрашња дворишта прикључити пешачкој зони. 

15) Паркирање по могућству решавати ван просторне културно-историјске-
урбанистичке целине, централну спратну гаражу планирати ван заштићеног језгра, 
али непосредно уз заштићено окружење; 

16) Приликом изградње нових објеката решити питање паркирања и гаражирања. 
Приликом решавања подземних етажа, за сваку појединачну локацију обезбедити 
испитивање подземних вода; 

17) Све интервенције (на свим наведеним катастарским парцелама) унутар овога 
простора ће се вршити на основу претходно прибављених Услова за предузимање 
мера техничке заштите од стране надлежног завода за заштиту споменика културе; 

18) У циљу заштите археолошких налазишта неопходно је за сваку појединачну или блок 
изградњу, или код изградње подземних инсталација, обезбедити услове надлежне 
установе заштите. Свака изградња условљена је превентивним заштитним или 
систематским археолошким истраживањима. Тек након спроведених истраживања 
може се приступити планираној изградњи. 

 
2.8.3. Околина просторне културно-историјске-урбанистичке целине  
 
Околина просторне културно-историјске-урбанистичке целине обухвата подручје Плана 
на катастарским парцелама број: 998/1-1020, 1062-1078, 1102, 1104, 1106, 1108, 1110, 
4110-4119, 4121, 4122/1, 4124-4126, 4128, 4130, 4132/1, 4133, 4135, 4137, 4139, 4141-4147, 
4149, 4150, 4153-4156, 4170, 4171, 4220, 4227/1-4234, 4296-4321, 4322/1, 4322/2, 4323, 
4324/1, 4325, 4329, 4330, 4365-4376, 4410-4414, 4540, 4542, 4546-4548, 4551-4555, 4557, 
4559-4582, 4605, 4607,4609, 4665-4670, 5599-5674, 5829-5831, 5834-5839, 5844, 5845, 5847/1, 
8007-8014, 9797-9799, 9807/1, 9807/2, 9901-9904, 9960/1, 9960/2, 9961/2 К.О. Вршац и 
деловима катастарских парцела број: 9773, 9786, 9788,  9789, 9800, 9897 и 9898 К.О. 
Вршац. 
 
2.8.4. Мере заштите урбаних структура за урбану околину просторне културно-

историјске-урбанистичке целине 
 
1) Очување наслеђених регулационих и грађевинских линија; 
2) Очување постојеће парцелације,(грађевинске парцеле) колиико је то могуће. У случају 

препарцелације укрупњавањем парцела задржати карактеристичан ритам 
претходних парцела на фасади објекта осим код изградње објеката од општег 
интереса или објеката колективног становања; 

3) Очување ивичне блоковске изградње на парцели, надовезивањем на постојеће објекте 
који се задржавају; 

4) Очување свих објеката на којима се примењује режим 1 и режим 2 заштите за објекте 
и усаглашавање новопланираних објеката са њима; 

5) Очување вертикалне регулације заштићеног окружења у складу са вертикалном 
регулацијом градског језгра; 

6) На потезима где се врши интерполација треба испратити вертикалну регулацију 
постојећих суседних објеката са споменичким својствима; 

7) Задржати следеће намене објеката: пословне, пословно-стамбене и стамбене 
функције; 

8) Све интервенције унутар овога простора ће се вршити на основу претходно 
прибављених Услова за предузимање мера техничке заштите од стране надлежног 
завода за заштиту споменика културе; 

Ако се у току извођења грађевинских и других радова на подручју заштићене околине 
просторне културно-историјске-урбанистичке целине наиђе на археолошка налазишта, 
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извођач радова је дужан да одмах обустави радове и обавести надлежни завод за заштиту 
споменика културе како би се обавили заштитни археолошки радови. 
 
2.8.11. Објекти на којима се примењује режим заштите 3/Б 
 
Објекти на којима се примењује режим заштите 3/Б налазе се на катастарским 
парцелама број: 1113, 1124, 1126, 1134, 1136, 4000, 4005, 4052, 4054, 4068, 4080, 4084/1, 
4084/2, 4097, 4098, 4243, 4278, 4525/1-4528, 4536, 4589, 4591, 4592, 4595, 4597 и 4598 К.О. 
Вршац на подручју просторне културно-историјске-урбанистичке целине и на 
катастарским парцелама број: 998/1-1001, 1006, 1007, 1014-1016, 1019, 1020, 1063, 1066, 
1069, 1071-1074, 1108, 1110, 4114, 4117, 4128, 4139, 4142, 4143, 4146/2, 4149, 4154, 4155, 
4228/1-4229, 4232, 4291, 4293-4302, 4365-4367, 4373, 4567, 4576-4579, 4607, 4609, 4668, 
5600, 5601, 5604, 5606-5609, 5612, 5623, 5627, 5632-5635, 5639, 5645, 5646, 5651, 5654/1, 
5669-5671, 5674, 5835, 5836, 5838, 5839, 5845, 8011 и 8013/1 К.О. Вршац на подручју 
заштићене околине просторне културно-историјске целине. 
 
2.8.12. Мере заштите за објекте, режим 3/Б 
 
1) На објектима су могуће све интервенције као на објектима режима 3/А, с тим што се 

подтачка 2) мера заштита мења и гласи: 
2) Сви наведени објекти могу бити замењени под условом да се на њиховом месту 

изгради нови објекат према условима (1)-(12). 
 
2.8.13. Остали објекти 
 
Остали објекти су сви објекти који се налазе на катастарским парцелама које нису 
наведене. Овој групи објеката припадају дворишни објекти у заштићеном језгру, нови 
објекти у заштићеном језгру и сви објекти који се налазе ван граница заштићеног језгра. 
 
2.8.14. Услови за остале објекте 
 
1) За дворишне објекте се примењују мере заштите из подтачке 6) режима 1 за објекте; 
2) Новим објектима се чува изворни изглед, осим у случају када је то другачије дефинисано 

овим Планом; 
3) На објектима који се налазе ван граница заштићеног језгра мере заштите се не 

примењују, а све интервенције се врше према правилима грађења. 
 
3.0. ПРАВИЛА ГРАЂЕЊА 
 
3.1. Врста и намена објекта 
 
У оквиру овог Плана предвиђени су јавни и приватни објекти различитих намена примерених 
за центар града а који су ближи дефинисани у тачки 3.2. ових правила грађења. 
 
3.2. Врста и намена објеката који се могу градити 
 
На територији овог плана предвиђени су разноврсни објекти: стамбени, стамбено пословни, 
пословни, хотели, објекти културе, управа, полиција, школство, дечије установе, комунални 
објекти, верски објекти, индустријски објекти који ће у будућности добити другу намену а 
неки ће у коначном решењу треба да постану споменици културе, помоћни објекти, објекти 
за гаражирање возила, музеји, домови културе, библиотека, здравствене установе. 
 
3.3. Врста и намена објеката на којима је изградња забрањена 
 
Забрањена је изградња на објектима који су евидетнирани као споменици културе изузетног 
значаја и великог значаја. Објекти који премашују параметре дате овим Планом, постојећа 
колективна градња великих густина и спратности. осим тамо где је то изричито дозвољено. 
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3.4. Најмања ширина фронта за грађевинске парцеле 
 
Најмања ширина фронта за постојећа  грађевинске парцеле је 5м. 
 
За нове је мин. 6м с тим да по правилу не треба уситњавати традиционалне парцеле ширине 
12-20м, нити укрупњавати парцеле преко ових димензија. У случају укрупњавања малих 
парцела треба задржати на фасадама ритам претходних парцела. 
 
3.5. Положај објекта у односу на грађевинске парцеле 
 
Објекати треба да буду на делу парцеле према улици и грађевинска и регулациона линија 
треба да се поклапају. Изузеци код већ постојеће колективне изградње али свака нова 
изградња било колективна било индивидуална треба да поштује ово правило. 
 
Ако величина парцеле дозвољава изградњу и другог објекта на истој парцели он може да 
буде изграђен поштујући правила изградње из овог плана. Није дозвољено да у зони 
заштите, због изградње дворишног објекта, улични објекат буде трајно уклоњен. Улични 
објекат може да буде привремено укоњен под условом да се врши тотална реконструкција 
или изградња новог а то зависи од издатих услова Завода за заштиту споменика културе. 
 
3.6. Највећи дозвољени индекс изграђености 
 
Постојећи највећи индекс изграђености у оквиру блока је 1,93 у блоку 57 а дозвољени 
планирани је 2,1 и тај индекс не би требао да буде прекорачен у оквиру било којег блока. 
Највећи индекс изграђености на парцели није индикативан јер су у блоку 57 парцеле само 
испод објеката. У случају реконструкције таванског простора, без промене габарита и 
волумена, могуће је прекорачити дозвољени индекс изграђености, и није потребно испунити 
услове за паркирање, под условом да је нови користан простор повезан са постојећим. 
 
3.7. Највећи дозвољени степен заузетости грађевинске парцеле 
 
Степен заузетости парцеле је тренутно од 10% до 100% и варира од блока до блока.  
Просечна заузетост сведена на блокове не рачунајући парк и тргове је од 34,1% до 70,8%. 
С обзиром да постоје у центру града парцеле које су традиционално изграђене и до 85% 
овим Планом би то било омогућено под условом да су испуњени остали услови из Правила 
грађења. Локације изграђености, код становања средњих густина од 85% су, по правилу, за 
мање парцеле до 4ара а на већим парцелама је изграђеност мања и креће се до 60%. 
 
У случају реконструкције постојећих објеката могуће је увећање степена заузетости и 
индекса изграђености од дозвољеног за тај блок, на појединачној парцели, до мере која не 
прелази више од 20% и с тим да не прелази 85% изграђености парцеле и индекс 
изграђености већи од 2,1, осим код постојећих објеката где се задржава постојећи степен 
изграђености. За случај реконструкције или у случају рушења старог и изградње новог 
објекта на истом месту може да буде изграђен исти објекат, или са доградњом а ради 
уклапања у висинску регулацију суседних објеката. Могући су већи индекси и по правилу се 
односи на мале парцеле на угловима улица. 
 
3.8. Најмања и највећа дозвољена висина и спратност објеката и ограда  
 
Ради очувања карактера централне зоне изузетно од већ постојећих објеката максимална 
дозвољена висина објекта до задње корисне етаже је 19 метара а најмања 3,5м. Најмања 
спратност је приземље а највећа П+4+Пк или П+5 без поткровља. Свуда где се дозвољава 
изградња тавана, назидак, односно венац/атика, може бити максималне висине до 1,0м, а 
обавезни су лежећи прозори у равни крова. Дозвољена је изградња подземних етажа у 
оквиру габарита објекта. За сваки блок је прописана максимална и минимална спратност и 
мора се поштовати да би се сачувала карактеристична градска морфологија. Објекти који су 
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под заштитом су изузети од ових правила како у погледу минималних тако и у погледу 
максималних вредности. Ограде, ако се граде, могу да буду величине од 1,4-3,0м с тим да 
по правилу буду од 2-2,5м. Ограде могу бити пуне или провидне. 
 
3.9. Најмања дозвољена међусобна удаљеност објеката 
 
Карактеристика урбане структуре у централној зони Вршца је изградња објеката који 
формирају непрекинути улични низ и спојени су међусобно. Објекти на парцели додирују обе 
бочне линије грађевинске парцеле. Карактеристика мањих, густо изграђених блокова је да 
су објекти полуатријумски и атријумски и да додирују три односно четири линије грађевинске 
парцеле. За овакве случајеве треба водити рачуна да висина објекта не угрози суседни и да 
не прелази планирану висину суседног  објекта. 
 
Међусобна удаљеност слободностојећих вишеспратница и објеката који се граде у 
прекинутом низу, износи најмање половину висине вишег објекта. Удаљеност се може 
смањити на четвртину ако објекат на наспрамним бочним фасадама не садржи отворе на 
просторијама за становање (као и атељеима и пословним просторијама). 
 
Ова удаљеност не може бити мања од 4,0м ако један од зидова објекта садржи отворе за 
дневно осветљење. 
 
Поред услова из става 1. овог Плана вишеспратни слободостојећи објекат не може 
заклањати директно осунчање другом објекту више од половине трајања директног 
осунчања. 
 
3.10. Услови за изградњу других објеката на истој парцели 
 
На предвиђеним парцелама могу се изградити помоћни објекти или други објекти за 
становање или пословање под следећим условима: 
- укупна квадратура и покривеност парцела не могу бити већи од прописане за ту зону. 

Неопходно је поштовати сва остала правила уређења и изградње дефинисана овим 
Планом. 

- не сме да пређе висину слемена уличног објеката у односу на постојеће стање 
необавезно од планираног. Мора да има колски приступ преко постојеће парцеле (право 
пролаза) најмање ширине од 2,5м. 

- треба обезбедити одговарајући број паркинг места на парцели или на јавним 
паркинзима. 

 
3.11. Услови и начин приступа парцели  
 
Све грађевинске парцеле морају да имају приступ на јавни пут. 
 
Ако је постојећа кућа, која има ајнфор, имовински подељена не дозвољава се деоба ајнфора 
до дубине од 5м како би архитектонски остао јединствен. Не дозвољава се мењање намене 
ајнфора у комерцијалне или било које делатности. 
 
3.12. Услови за саобраћајне површине 
 
3.12.1. Саобраћајна мрежа 
 
Ширина магистралног и регионалног пута је 7,5м са обостраним бициклистичким стазама 
ширине 1,8м и тротоарима променљиве  ширине. Где је било просторних могућности 
предвиђени су паркинг простори за подужно или управно паркирање. Ширине свих осталих 
улица су углавном 6,0м (4,5м до 6,5м) са обостраним тротоаром променљиве ширине у 
зависности од постојећих регулационих ширина улица. Где год је било просторних 
могућности у регулационом простору улица предвиђени су управни или подужни паркинзи. 
Предвиђена саобраћајна мрежа обезбеђује нормалну циркулацију возила по целој зони и 
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прилаз до свих објеката. На деловима неких улица где је регулација сужена, сужени су и 
коловози па се саобраћај на тим деловима уличне мреже мора регулисату сигнализацијом. 
За потребе мирујућег саобраћаја дуж улица предвиђени су паркинзи за управно паркирање 
са величином паркинг места 2,4х4,6м и паралелно паркирање величином од 2,0x5,0м. На 
овај начин у зони плана дуж улица обезбеђено је 1244 паркинг места. 
 
У границама плана све саобраћајнице просторно су дефинисане основним елементима 
хоризонталне пројекције и регулације. Осовине саобраћајница дефинисане су 
координатама осовинских тачака у градском координатном систему. С обзиром да се цео 
план ради на дигитализованим подлогама а да су геодетски подаци за осовине уличне 
мреже скинути са тако добијеног плана упозорава се инвеститор да се за све улице ови 
подаци са резервом могу користити. За све улице код којих предстоји детаљна 
реконструкција обавезно је детаљно геодетско снимање терена и провера задатих 
осовинских тачака и евентуална корекција истих. 
 
Све промене које се морају урадити на датим геодетским подацима морају се извршити у 
сарадњи са општинским службама и евентуално са обрађивачима планског документа. 
 
Обрађено решење презентирано је на приложеном ситуационом плану Р=1:1000. 
 
Нивелационо решење саобраћајница прилагодити што више теренским условима уз 
поштовање постојеће концепције регулације одвођења површинских вода. Детаљна 
нивелација ће се радити у каснијим фазама пројектовања након детаљног геодетског 
снимања постојећег терена. Попречно вођење површинских вода обезбеђују попречни 
падови за коловоз 2,5%, за паркинге 2,5%-4,0% у зависности од површинске обраде и 2,0% 
за тротоаре. Подужно вођење воде вршиће се подужним нагибом који не би требало да буде 
мањи од 0,3%. Одводњавање атмосферских вода обезбедиће се површинским путем до 
сливника а даље кишном канализацијом. 
Геомеханичка испитивања потребна за димензионисање коловозних конструкција радиће се 
у каснијим фазама пројектовања. Овим условима се одређује да се приликом даљег 
пројектовања све коловозне конструкције за уличну мрежу морају одредити на основу 
геомеханичких испитивања и предвиђеног саобраћајног оптерећења а према важећим 
прописима за ову област. Коловозна конструкција пролаза на новим паркиралиштима је 
предвиђена за лако саобраћајно оптерећење а на паркинзима може бити од растер 
елемената по систему бетон-трава или од неког другог одговарајућег материјала. На свим 
управним паркинзима предвидети садњу дрвореда после свког трећег паркинг места на 
удаљености мин. 1,5м у односу на пролазну саобраћајницу. 
 
Регулационе ширине и основни елементи нормалних попречних профила дати су у 
ситуационом плану. Сви елементи попречног профила саобраћајних површина који се 
међусобно функционално разликују одвојити одговарајућим елементима визуелно и 
нивелационо. 
 
Ради безбедног одвијања саобраћаја нарочито на раскрсницама треба предвидети 
одговарајућу хоризонталну и вертикалну сигнализацију. Све раскрснице које су до сада 
имале светлосну сигнализацију морају се после реконструкције такође опремити на исти 
начин. 
 
3.12.2. Услови за паркирање возила 
 
При изградњи нових објеката треба планирати паркирање возила у подземним или 
надземним гаражама или паркинзима у оквиру парцеле. 
 
Само где то није могуће треба обезбедити паркирање у јавним гражама или у оквиру јавних 
површина – паркинга. Норматив је на један стан 0,7 паркинг места и на 100м2 бруто 
површине пословног простора једно паркинг место. Ови нормативи у условима заштићене 
историјске целине нису увек могући али их треба примењивати тамо где је то могуће. 
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3.13. Услови заштите суседних објеката 
 
Приликом изградње нових објеката водити рачуна о заштити суседних објеката у 
конструктивном смислу и у смислу неугрожавања услова живота и рада на суседној парцели.  
 
Неопходно је обезбедити темељну јаму објекта тако да се не десе оштећења постојећих 
суседа. Висина новог објекта не сме да угрожава минималну осучаност суседних објеката. 
Минимална удаљеност објекта, када се не ради о објектима у низу, је 4м. Када су објекти 
удаљени мање од 3м не могу се на суседним странама предвиђати отвори стамбених 
просторија, осим у случају када је један од објеката на граници парцеле и по пропису има 
слепи калкански зид. 
 
Међусобна удаљеност вишепородичних стамбених објеката који имају индиректну везу са 
јавним путем преко приватног пролаз мора да буде најмање 1/2 висине вишегеон 
 
еон објекта није дозвољено сливати воду у суседну парцелу. 
 
3.14. Услови пејзажног уређења простора  
 
Општи услови пејзажног уређења простора 
 
Узимајући у обзир чињеницу да предметни план обухвата централну градску зону, а у циљу 
обезбеђивања репрезентативности предметног простора, неопходно је редовно уређивање 
и одржавање свих зелених површина. 
 
Стање укупног зеленог фонда није подједнаког квалитета те стога треба све категорије 
зелених површина унапредити како би се побољшао њихов допринос не само у естетском 
смислу већ да би се у потпуности обезбедило обављање санитарних функција. Стога, мере 
које треба предузети подразумевају замену дендро материјала, уклањање болесних и 
угинулих стабала. 
 
Такође, неопходно је обезбедити сталну негу свих елемената парка који чине пратећу 
опрему, односно клупа, корпи, фонтана, љуљашки, тобогана и других елемената 
намењених за реакреацију најмлађих. 
 
Озелењавање се обавља пре свега аутотхоним врстама а узимајући у обзир предметни 
простор препорука је употреба егзота необичних форми, листова, плодова или цветова. 
 
Паркови 
 
Парковске површине су заступљене на простору код аутобуске станице и позоришта. 
 
У парку код аутобуске станице, део Трга св.Теодора Вршачког, заступљене су углавном 
лишћарске врсте док су зимзелене мање присутне. Овај простор је могуће допунити, унети 
нове врсте необичних форми као и партерно зеленило дугог вегетационог периода. 
 
Парк поред позоришта, као саставни део блоковског зеленила, углавном је озелењен 
лишћарским врстама са појединачним примерцима зимзелене флоре. Због тога што су 
стабла старија неопходно је овај парк обновити новим примерцима дрвенасте лишћарске и 
зимзелене флоре као и жбунастим врстама и партерним зеленилом. Сва пратећа опрема 
захтева обнову и допуну новим садржајима. За овај парк неопходно је урадити пројекат 
архитектонско-пејзажног уређења. 
 
Тргови 
 
У оквиру граница предметног плана заступљена су три трга. 
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Трг Светог Саве је простор где је заступљено више различитих дрвенастих и жбунастих 
врста које су доста добро укомповане и одржаване. Други део ове зелене површине је у 
функцији паркинга где су поред лишћара заступљене и жбунасте врсте. Неопходно је и даље 
ову зелену површину редовно одржавати. 
 
Трг св.Теодора Вршачког је у функције пешачке комуникације. Цео је поплочан уз присутво 
појединих делова који су озелењени. Услед изразите фреквенције, неопходно је овај 
простор стално одржавати и то посебно оне просторе под зеленилом где би требало 
форсирати врсте необичних форми, листова или цветова. Такође, неопходно је водити 
рачуна да се приликом озелењавања користе врсте дугог вегетационог периода а партерно 
зеленило употпунити сезонским врстама односно перенама. 
 
Поред зграде општине је Трг победе. Он је у функцији пешачке комуникације са мањим 
деловима који су озелењени ниским формама зеленила. Узимајући у обзир да је простор 
прилаз згади јавне функције неопходно је предвиђене површине за зеленило унапредити 
појединачним формама високог зеленила а ниске форме и партерно зеленило унапредити. 
 
У ову категорију зеленила спада и део простора поред хотела према Улици Феликса 
Милекера. Основни услови озелењавања ове површине су условљени њеним положајем. 
Простор предвиђен за озелењавање је део крова планиране гараже те стога врсте које се 
користе треба да су плитког корена док по ободу је могуће планирати форме високог 
зеленила. 
 
Скверови 
 
Сквер „Мала променада“ је углавном озелењен високим формама зеленила. Узимајући у 
обзир да око њега пролазе саобраћајнице одређеног интезитета неопходно је овај простор 
уредити тако да не представља визуелну препреку возачима. Стога, препорука је 
коришћење ниских форми зеленила са појединачним примерцима високог. 
 
Дрвореди 
 
Улично зеленило у облику дрвореда није равномерно заступљено. Неопходно је урадити 
реконструкцију постојећег и допуну. 
 
Блоковско зеленило  
 
Постојеће блоковско зеленило је мало заступљено, затим није адекватно пејзажно уређено 
и нема потребну опрему за миран одмор и рекреацију најмлађих. За ове површине 
неопходно је унапредити фонд вегетације и допунити потребном пратећом опремом. 
 
Зеленило специјалне намене 
 
У ову категорију зеленила спада зеленило око школа, културно историјских споменика и 
верских објеката. Узимајући у обзир намену и значај објеката око којих се налазе 
неопходно је да се ове зелене површине редовно одржавају и употпуњују новим садницама. 
 
Зелена површина око двора Епархије банатске предстваља уређено двориште са 
великим бројем партерних, лишћарских, четинарских и жбунастих врста. Ову површину 
и даље неговати и редовно одржавати. 
 
Двориште католичке цркве је озелењено углавном зимзеленим врстама. Овај простор 
могуће је употпунити новим врстама. 
 
Заштитно зеленило 
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У оквиру производних објеката неопходно је обезбедити адекватну заштиту непосредне 
околине. Стога, препорука је предвиђање садње појаса заштитног зеленила дугог 
вегетационог периода. 
 
Зеленило окућница 
 
Све приватне зелене површине неопходно је редовно одржавати. Делове окућница који су 
окренуту ка улици и пешачким стазама посебно озеленити што подразумева подизање 
зелених ограда, садњу цветних врста као и других врта зеленила које имају дужи 
вегетационим периодом. 
 
3.15. Услови прикључења на комуналну инфраструктуру 
 
3.15.1. Водовод и канализација 
 
Водовод 
 
Прикључке објеката на мрежу треба извести у шахтовима са свим потребним арматурама. 
На планираној мрежи је неопходно предвидети надземне противпожарне хидранте 80мм. 
 
Пројекте водоводне мреже и прикључке објеката на водоводну мрежу радити у сарадњи са 
надлежним институцијама СО Вршац и за исте прибавити неопходне сагласности. 
 
Канализација 
 
Планиране и постојеће објекте прикључити на фекалну канализациону мрежу према 
техничким прописима и стандардима. 
 
Пројекте фекалне канализације и прикључке објеката радити у сарадњи са надлежном 
комуналном организацијом и на исте прибавити сагласности. 
 
Није дозвољено упуштање фекалне у кишну канализацију. 
 
3.15.2. Електро и ТТ инсталације 
 
Електроенергетска мрежа и постројења 
 
Предметним планом обухваћено је 28 блокова површине 57,27ха. За одређивање 
максималног једновременог оптерећења за нове објекте предвиђене на посматраном 
подручју коришћени су подаци о величини урбаних јединица и специфичној потрошњи од 
40W/м2 нето грађевинске површине. Укупна потреба за електричном енергијом је 
Pј=2220kW. За подмирење наведених потреба користити постојеће инсталисане капацитете 
и изградити две нове трафостанице 20/0.4kV и то: 

 МБТС 2х630kVА у блоку 88 
 МБТС 1х630kVА у блоку 60 

 
Локације трансформаторских станица 20/0,4kV су приказане на приложеној ситуацији. 
 
Планиране трансформаторске станице изградити као слободностојеће монтажно бетонске 
објекте или у склопу планираних грађевинских објеката. Објекте трафостаница грађевински 
предвидети тако да се у крајњој реализацији плана могу опремити до капацитета 2х630kVА. 
Степен опремљености трафостаница ће пратити степен изграђености објеката у појединим 
блоковима комплекса. 
 
Објекте ТС 20/0,4kV извести тако да испуњавају услове из области дистрибуције електричне 
енергије као и услове непосредног испоручиоца електричне енергије. 
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Просторије у које ће се сместити трансформаторске станице треба својом величином и 
распоредом да омогуће несметан смештај трансформатора и одговарајуће опреме. 
 
Обезбедити прилаз трафостаници изградњом приступног пута минималне ширине 3м 
носивости 5т до најближе јавне саобраћајнице. 
 
Нагиб околних терена и приступног пута треба да буде такав да се онемогући продор 
атмосферских падавина у просторије за смештај трафостанице. 
Ако се трансформаторска станица налази у згради пројектом грађевинског дела решити 
топлотну, звучну и хидроизолацију истих. 
 
Заштита од напона корака и додира треба да буде усаглашена са важећим прописима и 
препорукама из ове области. 
 
Планиране трансформаторске станице 20/0,4kV прикључити на електроенергетску мрежу 
20kV кабловски на принципу улаз-излаз на постојећу 20kV кабловску мрежу. 
 
Разводну електричну мрежу напона 20kVА у комплексу изградити као подземну са 
кабловима чији ће пресек одредити предузеће за дистрибуцију електричне енергије. 
 
Електичну мрежу 1kV обликовати тако да задовољава све захтеве у вези континуитета и 
квалитета снадбевања потрошача електричном енергијом. Подземне водове полагати у 
рову потребних димензија а који пролазе испод коловоза јавних саобраћајница положити у 
одговарајућој кабловској канализацији. Дубина укопавања за каблове до 1-10kV је 0,6-0,8м 
а за каблове до 35kV је 0,8-1м. Ширина рова зависи од броја каблова у истом . Међусобни 
размак између каблова је 7цм за каблове до 1kV, 8-10цм за каблове до 10kV и 20цм за 
каблове до 35kV. 
 
Прикључење објеката на кабловску 1kV мрежу извести преко типских прикључних кутија 
постављених на фасади објеката или ваздушно самоносивим каблом за подручја са мањом 
густином насељености. Траса електроенергетске мреже је одређена конфигурацијом и 
распоредом објеката које напајају. Она у принципу прати регулациону линију, колске и 
пешачке комуникације и усклађене су са осталим  објектима техничке инфраструктуре. 
 
Мерење утрошене електричне енергије у објектима предвидети: 

 За мање потрошаче бројилима ел.енергије 10-40(60)А 
 За веће потрошаче мерном групом потребног капацитета 

 
Све планиране саобраћајнице, паркиралишта и пешачке стазе опремити инсталацијом 
осветљења. 
 
Извор снадбевања електричном енергијом јавног осветљења биће планиране и постојеће 
трафостанице 20/0,4kV. Укључење спољње расвете биће везано на централни систем 
укључења путем мрежне тонфреквентне команде. 
 
На мрежу спољње расвете спровести мере заштите од превисоког напона додира и кратког 
споја и преоптерећења. 
 
ТТ мрежа и постројења 
 
На подручју обухваћеним  регулационим планом центра Вршца постоје изграђени 
електроенергетски објекти: трафостанице 20/0.4kV, подземна мрежа 20kV и 1kV. 
 
Постојеће трансформаторске станице су изграђене као слободностојећи монтажно бетонски 
објекти или су изграђене у склопу постојећих грађевинских објеката. 
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Мрежа 20kV је изведена као подземна. Мрежа 1kV је изведена као подземна у подручју веће 
густине насељености и као надземна у подручју мање густине насељености. 
 
13.15.3. Гасификација 
 
За обезбеђење енергетских потреба а за потребе планиране изградње предвиђено је да се 
обезбеди реконструкција постојеће мреже гасификације, као и да се обезбеди нови 
магистрални вод за центар, који би полазио од магистрале (која од Главне Мерно 
Регулационе иде Маргитском улицом), водио се Улицом Брегалничком до улица С. 
Милетића, Ј. Томића и Васка Попе. Прикључак на магистралу би био пречника ДН150, 
одосно ДН125 у Улици С. Милетића, односно исто ДН150 у улицама Ј.Томића и Васка Попе. 
Мрежа би била постављена истом трасом као и постојећи гасовод с тим да се уместо 
постојеће цеви поставља нова већег пречника. 
 
Остали делови гасоводне мреже би се реконструсали у зависнисти од динамике и локације 
градње. На траси постојећих гасовода или на потпуно новим трасама постављала би се по 
потреби новоградње гасна мрежа, одговарајућег пречника. 
 
Гасна мрежа изводи се од PE цеви одговарајућег пречника, док се радни притисак предвиђа 
од 1 бара као и осталом делу овог подручја. 
 
3.16. Услови за архитектонско обликовање  
 
Архитектура објекта треба да је у складу са архитектуром окружења. Блокови где 
преовлађује традиционална историјска матрица и архитектура треба да се у волумену и 
облику прилагоде тој архитектури: узидани објекати, пролази за улазак у двориште, 
двоводни кровови са падом према улици и дворишту. На углу две улице кровове решавати 
без калканских елемената. Могуће је формирање узвишеног угаоног мотива – куполе или 
слично тамо где је то у складу са условима Завода за заштиту споменика културе. Кровове 
покривати претежно црепом. Обрада фасаде може да буде од малтера са различитим 
фасадним премазима, у различитим бојама и нијансама могућа је употреба и других 
материјала ако су они тако третирани да не ремете архитектуру низа а то су стилизација, 
транспоновање или контраст који истичу и не угрожавају наслеђе. Могућа је употреба стакла, 
метала, разних фасадних облога и слично. 
 
Грађевински елементи на нивоу приземља за нове објекте могу прећи регулациону линију 
до 20цм ако се ради о излозима или 60цм ако су излози у пешачкој зони. 
 
Грађевински елементи (еркери, доксат, балкони, улазне надстрешнице) могу прећи 
грађевинску односно регулациону линију на висини већој од 3,0м, рачунајући од основног 
габарита објекте хиризонталне пројекције испада до 1,2м. Укупна површина испада може 
бити максимум половина површине фасаде на којој се испад налази. 
 
Ширина испада мора да буде удаљена од суседа најмање 1,2м. 
 
3.17. Услови за обнову и реконструкцију постојећих објеката 
 
Објекти који су дотрајали могу бити обновљени или реконструисани. Приликом обнове или 
реконструкције могуће је вратити објекат у првобитно стање, могуће је променити делове 
објекта или цео објекат, предизајнирати или функционално променити. Могуће је и 
доградити објекат ако се то уклапа у урбанистичке параметре за тај простор и ако није 
другачије одређено од стране Завода за заштиту споменика културе. 
 
3.18. Урбанистички услови и услови заштите непокретних културних добара за 
појединачне блокове 
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Блок 64/4  
 
Према овом Плану овај блок чини низ парцела са објектима уз Улици Јаше Томића од Улице 
Данила Илића до Улице Гаврила Принципа и мањи део у Николе Тесле закључно са бројем 
5 односно 2. 
 
Основни урбанистички параметри су: 

 постојеће планирано 
- П блока  0,63ха 0,63ха 
- степен заузетости  59,4% 60% 
- индекс изграђености  0,56 1,6 
- спратност П - П+1 П - П+1+Пк 

  - намена – становање, пословање 
  - регулациона и грађевинска линија се поклапају. 
  
У овом блоку се не предвиђају значајније реконструкције блока. 
 
Блок се налази на подручју заштићене околине просторне културно-историјске целине, 
примењују се мере заштите урбаних структура, тачка 2.8.4. 
 
Режим 2 за објекте, тачка 2.8.8., примењује се на објекат у Улици Гаврила Принципа бр.3. 
 
Режим 3/А за објекте, тачка 2.8.10., примењује се на објекте у Улици Данила Илића бр.2, 
Улици Јаше Томића бр.7, 7а, 9, 15, 15а, Улици Николе Тесле бр.2, 2а и Улици Гаврила 
Принципа бр.5. 
Режим 3/Б за објекте, тачка 2.8.12., примењује се на објекте у Улици Јаше Томића бр.9а 
и Улици Николе Тесле бр.1, 3, 5. 

 
2. ОБУХВАТ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 

 
Обухват Урбанистичког пројекта за потребе Реконструкције и надградње  породичног 

стамбено-пословног објекта са 2 стана и 1 локалом у породичну стамбено-пословну зграду са 
4 стана и 2 локала, спратности П+1+Пк, чини део постојеће катастарске парцеле бр. 4365 КО 
Вршац, која се налази у централној зони Вршца у блоку 64/4. Према Плану детаљне 
регулације централне зоне Вршца, (Сл.лист општине Вршац бр.4/2004, 6/2009 и 11/2019), овај 
блок чини низ парцела са објектима уз улицу Јаше Томића од улице Данила Илића до улице 
Гаврила Принципа и мањи део у Николе Тесле закључно са бројем 5 односно 2. 

Предметна парцела је парцела са претежним колективним становањем у објекту 1 и 
породичним становањем у објекту 2. Објекат 1 има осам станова и три локала.  

Обухват Урбанистичког пројекта је дефинисан тачкама 1-20 чије су координате дате у 
Гаус-Кригеровој пројекцији меридијанских зона у метричком систему (табела испод). 
 

број x y 
1 7523850.91 4997083.85 
2 7523862.61 4997080.30 
3 7523871.24 4997077.60 
4 7523871.88 4997076.12 
5 7523864.47 4997063.28 
6 7523864.10 4997063.24 
7 7523859.79 4997060.07 
8 7523859.54 4997060.32 
9 7523849.31 4997052.65 

10 7523838.33 4997044.42 
11 7523834.48 4997048.38 
12 7523831.54 4997051.40 
13 7523826.50 4997056.73 
14 7523827.76 4997058.07 
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15 7523829.87 4997060.32 
16 7523831.38 4997061.71 
17 7523836.09 4997066.32 
18 7523838.39 4997068.24 
19 7523842.62 4997072.23 
20 7523845.91 4997075.33 

 
Површина обухвата се поклапа са површином катастарске парцеле бр.4365 КО Вршац 

и износи 845м². 
  

3. УСЛОВИ ИЗГРАДЊЕ 
 

На предметној парцели планирана је Реконструкција и надградња  породичног 
стамбено-пословног објекта са два стана и једним локалом у породичну стамбено-пословну 
зграду са 4 стана и 2 локала, спратности П+1+Пк. Грађевинска линија објекта се поклапа са 
регулационом линијом у обе улице. Постојећи објекат је један од објеката на предметној 
парцели катастарски број 4365 К.О. Вршац. Његова спратност је П+0, па је планирано 
уклањање дотрајале кровне и дотрајале таванске конструкције са нешто унутрашњих 
зидова, ојачање постојећих фасадних и осталих зидова приземља и надградња спрата и 
поткровља. Постојећи објекат има 1 стан и 2 локала а нови 4 стана и 2 локала.   

Постојећи степен изграђености је 78,3% а овим пројектом се он не мења јер се гради на  
постојећим зидовима приземља.  

Укупна корисна површина новог објекта је Пн=329,84м² 
Укупна бруто површина новог објекта је Пб=407,7м² 

 
Регулационо и нивелационо решење  

 
 Урбанистичким планом је тачно дефинисан положај грађевинске линије. Постојећи 

објекат на чијим темељима и зидовима приземља се надграђује нови објекат је постављен 
на углу парцеле тако да се грађевинска линија поклапа са регулационом линијом.  

Приступ парцели је преко постојећег пешачког пролаза који је у оквиру постојећег објекта 
2. Ширина пролаза је 215цм тако да је приступ моторним возилима онемогућен, па се у ту 
сврху и не користи, већ само као пешачки пролаз, односно, приступ унутрашњем 
атријумском дворишту из кога се улази у све станове на парцели.  

Терен у унутрашњем дворишту је приближно раван и поплочан бехатон плочама тако да 
нису потребни радови на нивелисању површине дворишта и одводу атмосферских вода, 
пошто постојеће решење задовољава код свих атмосферских падавина. Кота пода објекта 
±0,00 је на апсолутној висини 92,07м н.в. Кота уличног тротоара је -0,17, односно на 
апсолутној висини од 91,90м н.в.  

 
4. НУМЕРИЧКИ ПОКАЗАТЕЉИ 

 
Грађевинска парцела бр. 4365 КО Вршац има површину од 845м².  
Укупна заузетост парцеле објектима 1 и 2 је 662м², што чини постојећи индекс заузетости 

од 78,3%, пошто планирана надградња не утиче на повећање индекса заузетости јер се не 
мења хоризонтални габарит објекта. Бруто површина постојећих објеката са предвиђеном 
надградњом у оквиру објекта 1 је 1200м², што чини нови индекс изграђености од 1,42 који је 
мањи од дозвољеног индекса изграђености од 1,6. 
 
ПРЕГЛЕД ПОВРШИНА:  

 
 

Објекат породична стамбено-пословна зграда са 4 стана и 2 локала на 
парцели катастарски број 4365 КО Вршац 
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ЕТАЖА 
НЕТО 
 (м²) 

УКУПНО 
НЕТО(м²) 

БРУТО(м²) 
УКУПНО 

БРУТО(м²) 

ПРИЗЕМЉЕ 107,49 

329,84 

135,87 

407,70 СПРАТ 113,88 135,87 

ПОТКРОВЉЕ 108,47 135,87 

 
 парцела 4365 (постојећа) 
површина парцеле  845 м² 
заузетост објектима 662 м² 
бруто површина свих објеката 1200 м² 
заузетост саобраћајницама и др. нема саобраћајница 
степен заузетости (објекти) 78,3% (постојећи) 
индекс изграђености 1,42 < 1,60 
зелене површине нема (постојеће) 

 
 

5. НАЧИН УРЕЂЕЊА СЛОБОДНИХ И ЗЕЛЕНИХ ПОВРШИНА 
 
Све постојеће отворене површине партера и тротоари, завршно су обрађени адекватним 

поплочањем, без присуства зелених површина у смислу травњака и растиња. 
 

6. НАЧИН ПРИКЉУЧЕЊА ОБЈЕКТА НА ИНФРАСТРУКТУРНУ 
МРЕЖУ 

Парцела је  добро опремљена комуналном инфраструктуром. Због повећања постојећег 
капацитета, прибављени су услови дистрибутера за прикључење на водоводну, 
канализациону, телекомуникациону и електро мрежу (дати су у прилогу).  

САОБРАЋАЈ 
 
Колски саобраћај 
Приступ парцели је преко постојећег пешачког пролаза који је у оквиру постојећег објекта 

2., преко кога се излази на јавну саобраћајницу у Улици Николе Тесле, односно, улази у 
унутрашње двориште. Ширина пролаза је 215цм тако да је пролаз моторним возилима 
онемогућен и у ту сврху се не користи, већ само као пешачки пролаз, односно, приступ 
унутрашњем атријумском дворишту из кога се долази до свих станова на парцели. 

Стационарни саобраћај 
У оквиру парцеле не постоји паркинг простор за станаре, нити се овим пројектом 

предвиђа, јер не постоје технички услови за приступ и манипулацију моторних возила 
стандардних димензија. Пројектом није предвиђено формирање паркинга, већ се исто мора 
обавити на јавним паркиралиштима у непосредној близини ове локације.  

 
Пешачки саобраћај 
Приступ стамбеном делу објекта планиран је из пешачког пролаза а у локале са тротоара 

у оквиру јавне саобраћајнице. Завршна обрада пешачких стаза су бетонске плоче (бехатон).  

ВОДОВОД И КАНАЛИЗАЦИЈА 

 
Објекат је прикључен на водоводну и канализациону мрежу али због повећања 

капацитета предвиђају се нови прикључци, а у складу са издатим техничким условима ЈКП 
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Други октобар, заводни бр. 05-8-12/2025-2 од 20.11.2025. Нови водомери биће смештени у 
постојећем шахту који се налази у оквиру парцеле 4365 Ко Вршац.  

Објекат ће се прикључити на постојећу фекалну канализациону мрежу ДН160 на парцели 
бр.4365 К.О. Вршац, у складу са условима ЈКП Други октобар, заводни бр. 05-8-12/2025-2 од 
20.11.2025. 

  
Потребни капацитети за хидротехничке инсталације: 
- Санитарна хладна вода  q=1,04л/с 
- Санитарна отпадна вода  Q=2,48л/с 

Атмосферске воде са крова се одводе преко олучних хоризонтала и вертикала ка 
постојећој атмосферској канализацији у улици Нуколе Тесле. Атмосферска вода са 
поплочаног атријумског дворишта, упушта се у атмосферску канализацију у улици Николе 
Тесле, преко линијских сливника зацевљене атмосферске канализације. 
 
ЕЛЕКТРОИНСТАЛАЦИЈЕ 

 
У циљу задовољења потреба за напајањем електричном енергијом, за предметни 

објекат, потребно је обезбедити прикључак максималне снаге 114,54кW/60А.  
Прикључење на електродистрибутивну мрежу, извршити у свему у складу са условима 

број 8Ц.1.1.0.-Д.07.15.-34431-26 од 30.01.2026. године, издатим од стране ЕПС 
Дистрибуција, огранак Електродистрибуција Панчево.  

 

ЗЕМНИ ГАС 
 

Прикључење на гасну мрежу, извршити у свему у складу са техничким условима број 06-
7-41/2025-2 од 20.10.2025., издатим од стране ЈКП Други октобар, служба гасовод. Потребни 
капацитети су 6 сетова за мерење протока гаса „Елстер“ Г-4Т. 

ТТ ИНСТАЛАЦИЈЕ 
 

Прикључење на ТТ мрежу, извршити у свему у складу са техничким условима број 
Д209/469798/2-2025 од 22.10.2025., издатим од стране Телеком Србија, одељење за 
планирање и изградњу мреже Панчево.  

7. ИНЖЕЊЕРСКО ГЕОЛОШКИ УСЛОВИ  
 

У фази израде пројектно-техничке документације за надградњу предметног објекта 
потребно је извршити испитивање тла иако су темељи постојећи и тло протеком времена 
консолидовано.  

 

8. МЕРЕ ЗАШТИТЕ ЖИВОТНЕ СРЕДИНЕ 
 

Изградња објекта и обављање делатности у објекту, мора се вршити без изазивања 
загађења односно деградирања животне средине.  

Отпад који се генерише на парцели 4365 КО Вршац, у обухвату урбанистичког пројекта, 
јесте комунални отпад настао у зони предметног објекта, као и органски биоразградиви 
отпад. Одлагање комуналног отпада врши се у контејнеру за комунални отпад. Контејнери 
су смештени на предметној парцели, тако да је омогућен лак приступ комуналној служби. 
Отпад се празни периодично према распореду за одвоз смећа јавног комуналног предузећа.  
 

9. МЕРЕ ЗАШТИТЕ НЕПОКРЕТНИХ КУЛТУРНИХ ДОБАРА 



33 
 

 
Према условима из ПДР-а, на предметној локацији нема заштићених непокретних 

културних и природних добара ни регистрованих археолошких локалитета. 
 
 

10. ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА И ФАЗНОСТ  
 

ОБЈЕКАТ:  Реконструкција и надградња породичне стамбено-пословне зграде са 4 стана и 
2  локала, спратности П+1+Пк 
КАТЕГОРИЈА ОБЈЕКТА: Б 
КЛАСИФИКАЦИОНА ОЗНАКА: 112 221(70,64%) и 122 011 (29,36%) 
ЛОКАЦИЈА: Николе Тесле 1, Вршац, катастарска парцела број 4365 К.О. Вршац 
 

ЛОКАЦИЈА: 
 Објекат је лоциран у Вршцу, на углу улица Николе Тесле и Јаше Томића, на 
катастарској парцели број 4365 К.О. Вршац. Грађевинска линија објекта се поклапа са 
регулационом линијом у обе улице. Постојећи објекат је један од објеката на предметној 
парцели катастарски број 4365 К.О. Вршац. Његова спратност је П+0, па је планирано 
уклањање дотрајале кровне и дотрајале таванске конструкције са нешто унутрашњих 
зидова, ојачање постојећих фасадних и осталих зидова приземља и надградња спрата и 
поткровља. Постојећи објекат има 2 стана и 1 локал а нови 4 стана и 2 локала.   
 Постојећи степен изграђености је 78,3% а овим пројектом се он не мења јер се гради 
на постојећим зидовима приземља.  
 

КОНЦЕПТ РЕШЕЊА: 
 Основни концепт је произашао из потребе да се повећа висински габарит угаоног 
објекта, иза којег се простире читав блок 64, како би на неки начин помирио оба улична низа 
зграда који се сутичу ту, на њему. Објекат ће имати спратност у складу са планским актом а 
оријентацију према обема улицама. Идеја је да се објекат гради у складу са постојећим 
градитељским наслеђем. Из тог разлога су фасадни зидови приземља идентични 
постојећим а спрат и поткровље само прате тај задати ритам отвора.  
 

САДРЖАЈ:   
 Породична стамбено-пословна зграда са 4 стана и 2 локала, спратности П+1+Пк је 
пројектована као објекат у непрекинутом низу, на постојећем приземљу. Стамбени део 
објекта садржи 4 стана, односно 2 стана на 1. спрату и два стана на поткровљу. У приземљу 
објекта су два локала канцеларијске намене.  
 У објекту има укупно 4 стана и 2 локала.  
 У приземљу су предвиђена два локала канцеларијске намене следеће нето 
површине: Локал 1 (Пн=54,48м²) и Локал 2 (Пн=37,93м²). 
            На 1. спрату су предвиђена два (2) стана следећих нето површина: Стан бр.1 
двособан (Пн=43,89м²), Стан бр.2 двособан (Пн=58,51м²). 
 На поткровљу су предвиђена два (2) стана следећих нето површина: Стан бр.3 
двособан (Пн=42,11м²), Стан бр.4 двособан (Пн=54,88м²). 
 
 Нето корисна површина Приземља је Пк=107,49м² 
 Бруто површина Приземља је Пб=135,87м² 
 
 Нето корисна површина 1. спрата је Пк=113,88м² 
 Бруто површина 1. спрата је Пб=135,87м² 
 
 Нето корисна површина Поткровља је Пк=108,47м² 
 Бруто површина Поткровља је Пб=135,87м² 
 
Укупна нето корисна површина стамбено-пословне зграде је... Пк=329,84м² 
Укупна бруто површина стамбено-пословне зграде је............... Пб=407,70м² 
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КОНСТРУКЦИЈА ОБЈЕКТА: 

            Носећа конструкција је масивне зидане конструкције. Постојећи фасадни и попречни 
зидови који се не уклањању су зидани од цигле старог формата укупне дебљине око 50цм. 
Нови носећи зидови дела приземља, целог спрата и поткровља су дебљине дз=25цм, 
изведени од опекарског клима блока у продужном цементном малтеру и укрућени 
хоризонталним и вертикалним серклажима. Бетонски елементи се изводе од бетона Ц30/37, 
армирају се арматуром Б500Б, глатка арматура, ребраста арматура и арматурне мреже. 
 
            ТЕМЕЉИ:  
     За део објекта који немају темеље ни зидове приземља пошто са суседним објектом 
деле носећи преградни зид, предвиђена је израда тракастих ексцентричних темеља ширине 
по статичком прорачуну и пројекту конструкције. 
           У случају веће дубине суседног темеља од дубине дате у пројекту, објекат фундирати 
на дубљу коту. Радове на ископу и бетонирању изводити кампадно, само уз суседни објекат. 
         
             Б. ТАВАНИЦЕ: 

Међуспратна таваница је полумонтажна типа »ферт таванице« д=16+4цм и пуна 
армирано-бетонска плоча дебљине дп=20цм. Прекиде у бетонирању таванице избегавати 
или обављати уз претходну консултацију са пројектантом конструкције, како не би дошло до 
промене у конструктивној концепцији објекта. Приликом извођења међуспратних таваница 
остављати отворе у плочи за пролаз вентилационих, као и инсталационих канала и водова.  
 
 Ц. ГРЕДЕ И СЕРКЛАЖИ: 

Ригле и стубове, серклаже, надвратнике и надпрозорнике на објекту као и друге 
носеће елементе конструкције извести у свему према архитектонским цртежима, статичком 
прорачуну, детаљима и техничким прописима. 
 
 Д. ФАСАДНИ ЗИДОВИ: 

Фасадни зидови су од опекарског клима блока димензија 38/25/23,8цм, зиданих у 
продужном малтеру окренутих тако да је дебљина зида дз=25цм и термоизолационог слоја 
д=5цм од фасадног експандираног полистирена ЕПС, укупна дебљина зида је дз=30цм. 
Зидови су са унутрашње стране малтерисани продужним малтером М2, са спољне стране 
је термичка фасада. Фасада је типа термичке „Демит“ фасаде и завршно обрађена акрилним 
декоративним малтером.   
 
 Е. ПРЕГРАДНИ ЗИДОВИ: 

Преградни зидови у објекту изграђују се од машинске опеке дим.25x12x6,5цм 
дебљине зида дз=12цм, зидани у продужном малтеру М2.  
 
 Ф. КРОВНА КОНСТРУКЦИЈА: 
 Кровна конструкција је дрвена од резане јелове грађе ИИ класе. Потребне димензије 
пресека су дате на цртежима и у прорачуну конструкције објекта. Из серклажа се оставља 
арматура Ø6 (“бркови “) на 60цм, за везивање венчаница (или завртњеви М12 на 100цм); 
ово је неопходно због обезбеђења континуитета статичке везе између појединих елемената 
и обезбеђења конструкције на дејство ветра. Све међусобне везе између дрвених 
елемената остварују се уобичајеним тесарским везама које се морају извести према 
правилима струке. Везе у кровном везачу додатно се осугуравају завртњима М12 са 
подложним лимовима- плочицама Ø50, дебљине #4 мм. Кров је двоводан, са нагибом од 
57,7% (30º). 
 
 Г. ЛИМАРСКИ РАДОВИ: 
 Одводњавање кровних површина објекта врши се путем хоризонталних лежећих и 
висећих олука и вертикалних олучних цеви, све од поцинкованог пластифицираног лима. 
Одводњавање воде са балкона је решено АЦО Драин линијским сливницима. Сви опшиви и 
спојеви кровног покривача и зидних површина раде се поцинкованим пластифицираним 
лимом. Одвод атмосферске воде је преко сопственог поседа. 
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 СТОЛАРИЈА И БРАВАРИЈА: 
 Спољна столарија израђена је од елоксираних алуминијумских профила са 
термопрекидом застакљена термоизолационим нискоемисионим троструким стаклом 
д=4+8+4+8+4 мм пуњеним инертним гасом.  
             Унутрашња столарија израђена је од медијапана бојена полиуретанском бојом, 
китована и прскана у радионици у белом тону у полумату, опремљена свим потребним 
оковима, бравама и подним одбојницима.  
             Фасада је типа термичке „Демит“ фасаде и завршно обрађена акрилним 
декоративним малтером.   
  Коси дрвени кров покривен је фалцованим црепом типа Брамац.  
  Унутрашњи зидови су бојени дисперзивном бојом. 
  Сви плафони су израђени од гипс-картонских плоча на металној подконстукцији, 
глетовани и бојени полудисперзивном бојом.  
  Зидови у купатилу су обложени зидном керамиком до плафона, а у кухињи само иза 
радних елемената до висине 1,60м од готовог пода.  
  Подови су пливајући, са постављеном звучном изолацијом од Стyродур XПС д=4цм 
и цементном кошуљицом д=4цм. Подови у дневном боравку и собама обложени су 
храстовим паркетом И класе д=22мм, у слогу по избору Инвеститора. Подови у купатилу, 
кухињи, ходнику, тераси и степеништу су обложени подном гранитном керамиком, у лепку. 
 
 ТЕРМО И ЗВУЧНА ИЗОЛАЦИЈА: 
 Под у грејаном делу приземља има термичку заштиту од Стyродур XПС плоча 
д=10цм, постављених преко подне АБ плоче. Преко термоизолације постављена је ПЕ 
фолија и израђује цементна кошуљица д=4-6цм у виду пливајућег пода, са остављеном 
дилатацијом 1цм уз зидове.  
 Под спрата има постављену звучну изолацију од Стyродур XПС плоча д=3цм 
постављених преко међуспратне конструкције. Преко звучне изолације је постављена ПВЦ 
фолија и израђена цементна кошуљица у виду пливајућег пода, дебљине 6цм. 
 Таваница изнад поткровља је изолована каменом вуном д=3 x 8цм постављене преко 
међуспратне конструкције и парне бране.   
  
 ХИДРОИЗОЛАЦИЈА: 
 Испод зидова пројектом је предвиђена хоризонтална хидроизолација од хладног 
премаза битулитом, врућег премаза битуменом, слоја Кондорфлеxа, врућег премаза 
битуменом, слоја Кондорфлеxа и врућег премаза битуменом. Преко подне плоче ради се 
хидроизолација од варене синтетичке мембране за водонепропусност Сика-Сика Ластиц К1 
или слична по подној армирано-бетонској плочи, са потпуним варењем спојева.    
 У купатилима је предвиђена израда хидроизолационог заптивног премаза преко 
цементне кошуљице, еластомерном течном мембраном Исомат СЛ 17, подова комплетно и 
зидова до висине 20цм, а око каде и на спољним зидовима до плафона. 

Кров је летвисан за кровни покривач од фалцованог црепа типа Брамац или слично. 
  

ИНСТАЛАЦИЈЕ: 
 Инсталације у објекту се пројектују према потребама, стандардима и правилима 
струке. 
  

У Вршцу, март 2026. 
                                                                                

Одговорни урбаниста: 
 

дипл.инж.арх. Милорад Ћирић     
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2 – ИДЕЈНО РЕШЕЊЕ   



1 
 

 
0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE 
 
 
Investitor:                                        Aurelijan Preda 
                                                        Ritiševo, 2. Oktobra br.1 
 
 
Objekat:                                Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-

poslovnog objekta sa 2 stana i 1 lokalom u porodičnu 
stambeno-poslovnu zgradu sa 4 stana i 2 lokala, 
spratnosti P+1+Pk 

        Nikole Tesle br. 1, Vršac,  
katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 

 kategorija objekta: B  klasif. oznaka: 112 221 i 122 011 
                                                     
 
Vrsta tehničke dokumentacije:      IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

 
Za građenje/izvođenje radova:        nova gradnja 
 
 
 
Glavni projektant:                           Milorad Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture     

 
 
Broj licence:                                   300 1922 03 
 
 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:       12.1/2026.  
 
 

Mesto i datum:                            Vršac, mart 2026.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



2 
 

 
 
 
0.2. SADRŽAJ GLAVNE SVESKE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
0.1. 

 
 Naslovna strana glavne sveske 
 

  
0.2. 

 
 Sadržaj glavne sveske 
 

 

0.3.  Odluka o imenovanju glavnog projektanta 

0.4.  Izjava glavnog projektanta 

 
0.5. 

 
 Sadržaj tehničke dokumentacije 
 

  
0.6. 

 
 Podaci o projektantima i licima koja su izradila elaborate 
 

  
0.7. 

 
 Opšti podaci o objektu i lokaciji 
 

  
0.8. 

 
 Sažeti tehnički opis 
 

                                                                                                                             

0.9.  Pregled površina 
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0.3. ODLUKA O IMENOVANJU GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Na osnovu člana 128a Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS",br. 72/09, 
81/09- ispravka, 64/10 odluka US 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US,50/2013-odluka 
US,98/2013 - odluka US,132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način 
vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik 
RS", br.96/2023), kao: 

 
 
 
 

GLAVNI PROJEKTANT 
 
za IDR za lokacijske uslove, za izradu Projekta Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za 
potrebe lokacijskih uslova za Rekonstrukciju i nadgradnju porodične stambeno-
poslovnog objekta sa 2 stana i 1 lokalom u  porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 
stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk, Nikole Tesle 1, Vršac, kat. parcela broj 4365 K.O. 
Vršac, određuje se: 
 
 
 
 
Milorad N. Ćirić, dipl.inž.arh._____________________ 300 1922 03  
 
 
 
 
 
 
Investitor:                                           Aurelijan Preda 
        Ritiševo, 2.Oktobra 1 
 
 
 
 
     
  
 
 
     
 
Broj tehničke dokumentacije:          12.1/2026  

  Mesto i datum:                                Vršac, mart 2026. 
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA 
 
Idejno rešenje za lokacijske uslove – IDR, za Rekonstrukciju i nadgradnju porodične 
stambeno-poslovnog objekta sa 2 stana i 1 lokalom u  porodičnu stambeno-poslovnu 
zgradu sa 4 stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk, Nikole Tesle 1, Vršac, kat. parcela broj 
4365 K.O. Vršac. 

 
 
 
 

                                Milorad N. Ćirić, dipl.inž.arh. 
 

IZJAVLJUJEM 
 

da su delovi projekta za lokacijske uslove međusobno usaglašeni, da podaci u glavnoj 
svesci odgovaraju sadržini projekta arhitekture. 

 
 

0 GLAVNA SVESKA br. 12.1/2026 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. 12.1/2026  

 
 
 
Glavni projektant IDR :                    Milorad Ćirić, dipl.inž.arh. 
 
 
Broj licence:                                            300 1922 03 
 
Potpis: 
 
 
 
 
 
 
 
  
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:            12.1/2026  
   
Mesto i datum:                                  Vršac, mart 2026. 
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0.5. SADRŽAJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 
 

0 GLAVNA SVESKA br. 0 
1 PROJEKAT ARHITEKTURE br. 1  
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA 
 

0. GLAVNA SVESKA: 
 
 

Projektant:                                 ‘’Mont Metal SN’’ DOO Vršac, Žarka Zrenjanina 9A, Vršac 
 
Glavni projektant:                       Milorad Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture 
 
Broj licence:                               300 1922 03 
 
Potpis: 

 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.PROJEKAT ARHITEKTURE: 
 
 

Projektant:                                 ‘’Mont Metal SN’’ DOO Vršac, Žarka Zrenjanina 9A, Vršac 
 
Odgovorni projektant:                Milorad Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture 
 
Broj licence:                               300 1922 03 
 
Potpis: 
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0.7. OPŠTI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI      

tip objekta:  Stambena zgrada sa tri i više stanova  

vrsta radova:  Nova gradnja 

Kategorija objekta:  B 

Klasifikacija pojedinih delova 
objekta: 
 

učešće u 
ukupnoj 
površini 
objekta.(%): 

Klasifikaciona oznaka: 
 

(70,64%) 
 

112 221  
 

(29,36%) 122 011 

Naziv prostornog odnosno 
Urbanističkog plana: 

Plan detaljne regulacije centralne zone Vršca, (Sl.list 
opštine Vršac br.4/2004, 6/2009 i 11/2019) 

mesto:  Vršac  

Broj katastarske parcele/spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština: 

 Katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 

Broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština preko kojih 
Prelaze priključci za 
infrastrukturu: 

 Katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 

Broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojima se nalaze 
postojeći objekti koji se uklanjaju: 

 

Broj katastarske parcele/ spisak 
katastarskih parcela i katastarska 
opština na kojoj se nalazi priključak 
na javnu saobraćajnicu: 

 Katastarske parcele broj 9788 i 9954 K.O. Vršac 

 
PRIKLJUČCI NA INFRASTRUKTURU: 
 
Priključak na ELEKTRO MREŽU:   

  

Ukupan kapacitet:  Instalisana snaga Pi=114,54kW 
 - 6 x 17.25 + 11.04 = 114.54KW 

Vrsta priključka:  Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja:  Trofazno 2.  (5-60A), 7 komada 
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Potrebni kapaciteti za različite 
namene: 

 

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju: 

11.04kW 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli: 

Monofazna brojila na postojećem objektu koja su isključena 
iz sistema potrošnje, a imaju sledeće ED brojeve: 
4930030359 ED broj lokal ćošak, 
4931571406 ED broj manji stan, 
493173901 ED broj veći stan 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa IJO: 

 

Netipični potrošači:  

 
 

Priključak na  

VODOVODNU MREŽU: 
  
 

Ukupan kapacitet:  

 

 Za sanitarnu vodu Q=1,04l/s  

Vrsta priključka:  Trajni priključak 

Vrsta mernog uređaja:  6 vodomera DN15 

 
Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima): 

  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima):  

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/ parcelama 
(ukoliko postoje): 

  
 

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO: 

   

 
Netipični potrošači:  

 

Priključak na 

KANALIZACIONU MREŽU: 

 

  
 

 
Ukupan kapacitet: 

 

 Sanitarna otpadna voda Q=2,48l/s  

Vrsta priključka: 

 

 na gradsku mrežu fekalne kanalizacije 

Vrsta mernog uređaja:  6 vodomera DN15 
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Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima): 

  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima): 

 

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/ parcelama 
(ukoliko postoje): 

  

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO: 

   

 
Netipični potrošači:  

 
 

Priključak na 

GASNU MREŽU: 
  
 

Ukupan kapacitet:  

 

 Max 24 Sm³/h  

 Min 0,5 Sm³/h 

Vrsta priključka: 

 

 

Vrsta mernog uređaja:   

  Potrebni kapaciteti za različite 
namene (razvrstano po ulazima): 

  

Potrebni kapaciteti za zajedničku 
potrošnju (razvrstano po ulazima):  

Podaci o priključcima postojećih 
objekata na parceli/ parcelama 
(ukoliko postoje): 

 

  

Nedostajuća infrastruktura u skladu 
sa uslovima IJO: 

   

 
Netipični potrošači:  

 
LOKACIJSKI USLOVI: 

 
Lokacijski uslovi:  br:  

 
datum:  

 br: 
 
datum: 

 br: 
 
datum: 

 
SAGLASNOSTI: 
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Obavezne 
saglasnosti: 

 br: 
 
datum: 

 

 
 OSNOVNI PODACI O OBJEKTU I LOKACIJI 
 

dimenzije 
objekta: 

ukupna površina parcele/parcela:    845,00m² 

ukupna BRGP nadzemno:  1200,00m² (svi obj.) 

ukupna BRUTO izgrađena površina:    662,00m² (svi obj.) 

ukupna NETO površina:       291+299+330(novo)=    920,00m² (svi obj.) 

Bruto površina prizemlja: 136m² (novi objekat ima istu 
površinu prizemlja kao i pre rekonstrukcije) 

   662,00m² (svi obj.) 

površina zemljišta pod objektom/zauzetost:   136m² 
(novi objekat isto zauzima kao i pre rekonstrukcije) 

   662,00m² (svi obj) 

spratnost (nadzemnih i podzemnih etaža):   P+1+Pk 

visina objekta (venac, sleme, povučeni sprat i dr.) 
prema 
lokacijskim uslovima: 

 Venac: 7,59m 
 Sleme: 10,07m  

apsolutna visinska kota (venac, sleme, povučeni sprat 
i dr.) 
prema lokacijskim uslovima: 

 Venac 99.49m 
 Sleme 101.97m 
 

spratna visina:  2,80-370m 

broj funkcionalnih jedinica/broj stanova:  4 stana i 2 lokala 
 broj parking mesta:  -  

materijalizacija 
objekta: 

materijalizacija fasade:  Demit 

orijentacija slemena:  Zapad-Istok i  
 Sever-Jug 

nagib krova:  33º-37⁰ i 16⁰ 

materijalizacija krova:  Falcovani crep  

procenat zelenih 
površina: 

 (dato lokacijskim uslovima)  postojeći 

indeks 
zauzetosti: 

 (dato lokacijskim uslovima)  78.3% (postojeći) 

indeks 
izgrađenosti: 

 (dato lokacijskim uslovima)  1.42 

druge 
karakteristike 
objekta: 

 

predračunska 
vrednost objekta: 

31.500.000,00 rsd 
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0.8. SAŽETI TEHNIČKI OPIS 
 
OBJEKAT: Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-poslovne zgrade sa 2 

stana i 1 lokalom u porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 stana i 2  
lokala, spratnosti P+1+Pk 

KATEGORIJA OBJEKTA: B 
KLASIFIKACIONA OZNAKA: 112 221(70,64%) i 122 011 (29,36%) 
LOKACIJA: Nikole Tesle 1, Vršac, katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 
 
LOKACIJA: 
 Objekat je lociran u Vršcu, na uglu ulica Nikole Tesle i Jaše Tomića, na katastarskoj 
parceli broj 4365 K.O. Vršac. Građevinska linija objekta se poklapa sa regulacionom linijom u 
obe ulice. Postojeći objekat je jedan od objekata na predmetnoj parceli katastarski broj 4365 
K.O. Vršac. Njegova spratnost je P+0, pa je planirano uklanjanje dotrajale krovne i dotrajale 
tavanske konstrukcije sa nešto unutrašnjih zidova, ojačanje postojećih fasadnih i ostalih 
zidova prizemlja i nadgradnja sprata i potkrovlja. Postojeći objekat ima 2 stana i 1 lokal a novi 
4 stana i 2 lokala.   
 Postojeći stepen izgrađenosti je 78,3% a ovim projektom se on ne menja jer se gradi 
na  postojećim zidovima prizemlja.  
 
KONCEPT REŠENJA: 
 Osnovni koncept je proizašao iz potrebe da se poveća visinski gabarit ugaonog 
objekta, iza kojeg se prostire čitav blok 64, kako bi na neki način pomirio oba ulična niza 
zgrada koji se sutiču tu, na njemu. Objekat će imati spratnost u skladu sa planskim aktom a 
orijentaciju prema obema ulicama. Ideja je da se objekat gradi u skladu sa postojećim 
graditeljskim nasleđem. Iz tog razloga su fasadni zidovi prizemlja identični postojećim a sprat 
i potkrovlje samo prate taj zadati ritam otvora.  
 
SADRŽAJ:   
 Porodična stambeno-poslovna zgrada sa 4 stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk je 
projektovana kao objekat u neprekinutom nizu, na postojećem prizemlju. Stambeni deo 
objekta sadrži 4 stana, odnosno 2 stana na 1. spratu i dva stana na potkrovlju. U prizemlju 
objekta su dva lokala kancelarijske namene.  
   U objektu ima ukupno 4 stana i 2 lokala.  
 U prizemlju su predviđena dva lokala kancelarijske namene sledeće neto površine: 
Lokal 1 (Pn=54,48m²) i Lokal 2 (Pn=37,93m²). 
               Na 1. spratu su predviđena dva (2) stana sledećih neto površina: 
Stan br.1 dvosoban (Pn=43,89m²), Stan br.2 dvosoban (Pn=58,51m²). 
 Na potkrovlju su predviđena dva (2) stana sledećih neto površina: 
Stan br.3 dvosoban (Pn=42,11m²), Stan br.4 dvosoban (Pn=54,88m²). 
 
 Neto korisna površina Prizemlja je Pk=107,49m² 
 Bruto površina Prizemlja je Pb=135,87m² 
 
 Neto korisna površina 1. sprata je Pk=113,88m² 
 Bruto površina 1. sprata je Pb=135,87m² 
 
 Neto korisna površina Potkrovlja je Pk=108,47m² 
 Bruto površina Potkrovlja je Pb=135,87m² 
 
Ukupna neto korisna površina stambeno-poslovne zgrade je... Pk=329,84m² 
Ukupna bruto površina stambeno-poslovne zgrade je............... Pb=407,70m² 
            
KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 
             Noseća konstrukcija je masivne zidane konstrukcije. Postojeći fasadni i poprečni 
zidovi koji se ne uklanjanju su zidani od cigle starog formata ukupne debljine oko 50cm. Novi 
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noseći zidovi dela prizemlja, celog sprata i potkrovlja su debljine dz=25cm, izvedeni od 
opekarskog klima bloka u produžnom cementnom malteru i ukrućeni horizontalnim i 
vertikalnim serklažima. Betonski elementi se izvode od betona C30/37, armiraju se armaturom 
B500B, glatka armatura, rebrasta armatura i armaturne mreže. 
 
            TEMELJI:  
     Za deo objekta koji nemaju temelje ni zidove prizemlja pošto sa susednim objektom 
dele noseći pregradni zid, predviđena je izrada trakastih ekscentričnih temelja širine po 
statičkom proračunu i projektu konstrukcije. 
           U slučaju veće dubine susednog temelja od dubine date u projektu, objekat fundirati 
na dublju kotu. Radove na iskopu i betoniranju izvoditi kampadno, samo uz susedni objekat. 
         
             B. TAVANICE: 

Međuspratna tavanica je polumontažna tipa »fert tavanice« d=16+4cm i puna 
armirano-betonska ploča debljine dp=20cm. Prekide u betoniranju tavanice izbegavati ili 
obavljati uz prethodnu konsultaciju sa projektantom konstrukcije, kako ne bi došlo do promene 
u konstruktivnoj koncepciji objekta. Prilikom izvođenja međuspratnih tavanica ostavljati otvore 
u ploči za prolaz ventilacionih, kao i instalacionih kanala i vodova.  
 
 C. GREDE I SERKLAŽI: 

Rigle i stubove, serklaže, nadvratnike i nadprozornike na objektu kao i druge noseće 
elemente konstrukcije izvesti u svemu prema arhitektonskim crtežima, statičkom proračunu, 
detaljima i tehničkim propisima. 

 
 D. FASADNI ZIDOVI: 

Fasadni zidovi su od opekarskog klima bloka dimenzija 38/25/23,8cm, zidanih u 
produžnom malteru okrenutih tako da je debljina zida dz=25cm i termoizolacionog sloja d=5cm 
od fasadnog ekspandiranog polistirena EPS, ukupna debljina zida je dz=30cm. Zidovi su sa 
unutrašnje strane malterisani produžnim malterom M2, sa spoljne strane je termička fasada. 
Fasada je tipa termičke „Demit“ fasade i završno obrađena akrilnim dekorativnim malterom.   
 
 E. PREGRADNI ZIDOVI: 

Pregradni zidovi u objektu izgrađuju se od mašinske opeke dim.25x12x6,5cm debljine 
zida dz=12cm, zidani u produžnom malteru M2.  
 
 F. KROVNA KONSTRUKCIJA: 
 Krovna konstrukcija je drvena od rezane jelove građe II klase. Potrebne dimenzije 
preseka su date na crtežima i u proračunu konstrukcije objekta. Iz serklaža se ostavlja 
armatura Ø6 (“brkovi “) na 60cm, za vezivanje venčanica (ili zavrtnjevi M12 na 100cm); ovo je 
neophodno zbog obezbeđenja kontinuiteta statičke veze između pojedinih elemenata i 
obezbeđenja konstrukcije na dejstvo vetra. Sve međusobne veze između drvenih elemenata 
ostvaruju se uobičajenim tesarskim vezama koje se moraju izvesti prema pravilima struke. 
Veze u krovnom vezaču dodatno se osuguravaju zavrtnjima M12 sa podložnim limovima- 
pločicama Ø50, debljine #4 mm. Krov je dvovodan, sa nagibom od 57,7% (30º). 
 
 G. LIMARSKI RADOVI: 
 Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem horizontalnih ležećih i visećih 
oluka i vertikalnih olučnih cevi, sve od pocinkovanog plastificiranog lima. Odvodnjavanje vode 
sa balkona je rešeno ACO Drain linijskim slivnicima. Svi opšivi i spojevi krovnog pokrivača i 
zidnih površina rade se pocinkovanim plastificiranim limom. Odvod atmosferske vode je preko 
sopstvenog poseda. 

MATERIJALIZACIJA: 
 STOLARIJA I BRAVARIJA 
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 Spoljna stolarija izrađena je od eloksiranih aluminijumskih profila sa termoprekidom 
zastakljena termoizolacionim niskoemisionim trostrukim staklom d=4+8+4+8+4 mm punjenim 
inertnim gasom.  
             Unutrašnja stolarija izrađena je od medijapana bojena poliuretanskom bojom, 
kitovana i prskana u radionici u belom tonu u polumatu, opremljena svim potrebnim okovima, 
bravama i podnim odbojnicima.  
             Fasada je tipa termičke „Demit“ fasade i završno obrađena akrilnim dekorativnim 
malterom.   
  Kosi drveni krov pokriven je falcovanim crepom tipa Bramac.  
  Unutrašnji zidovi su bojeni disperzivnom bojom. 
  Svi plafoni su izrađeni od gips-kartonskih ploča na metalnoj podkonstukciji, gletovani 
i bojeni poludisperzivnom bojom.  
  Zidovi u kupatilu su obloženi zidnom keramikom do plafona, a u kuhinji samo iza 
radnih elemenata do visine 1,60m od gotovog poda.  
  Podovi su plivajući, sa postavljenom zvučnom izolacijom od Styrodur XPS d=4cm i 
cementnom košuljicom d=4cm. Podovi u dnevnom boravku i sobama obloženi su hrastovim 
parketom I klase d=22mm, u slogu po izboru Investitora. Podovi u kupatilu, kuhinji, hodniku, 
terasi i stepeništu su obloženi podnom granitnom keramikom, u lepku. 
 
 TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA: 
 Pod u grejanom delu prizemlja ima termičku zaštitu od Styrodur XPS ploča d=10cm, 
postavljenih preko podne AB ploče. Preko termoizolacije postavljena je PE folija i izrađuje 
cementna košuljica d=4-6cm u vidu plivajućeg poda, sa ostavljenom dilatacijom 1cm uz 
zidove.  
 Pod sprata ima postavljenu zvučnu izolaciju od Styrodur XPS ploča d=3cm 
postavljenih preko međuspratne konstrukcije. Preko zvučne izolacije je postavljena PVC folija 
i izrađena cementna košuljica u vidu plivajućeg poda, debljine 6cm. 
 Tavanica iznad potkrovlja je izolovana kamenom vunom d=3 x 8cm postavljene preko 
međuspratne konstrukcije i parne brane.   
  
 HIDROIZOLACIJA: 
 Ispod zidova projektom je predviđena horizontalna hidroizolacija od hladnog premaza 
bitulitom, vrućeg premaza bitumenom, sloja Kondorflexa, vrućeg premaza bitumenom, sloja 
Kondorflexa i vrućeg premaza bitumenom. Preko podne ploče radi se hidroizolacija od varene 
sintetičke membrane za vodonepropusnost Sika-Sika Lastic K1 ili slična po podnoj armirano-
betonskoj ploči, sa potpunim varenjem spojeva.    
 U kupatilima je predviđena izrada hidroizolacionog zaptivnog premaza preko 
cementne košuljice, elastomernom tečnom membranom Isomat SL 17, podova kompletno i 
zidova do visine 20cm, a oko kade i na spoljnim zidovima do plafona. 

Krov je letvisan za krovni pokrivač od falcovanog crepa tipa Bramac ili slično. 
  

INSTALACIJE: 
 Instalacije u objektu se projektuju prema potrebama, standardima i pravilima struke. 

NAPOMENA: Prilikom davanja ponude za izvođenje radova u cene treba ukalkulisati i potrebne 
skele, sam transport i sve prateće radove koji proizilaze iz tehnologije, zaštite pri izvođenju radova, 
popravke, oštećenja i slično. Izmene se mogu vršiti samo uz odobrenje projektanata ili nadzornog organa. 
Obračun izvršenih radova vrši se prema stvarno izvedenim količinama. Za nepredviđene radove, Izvođač 
radova je dužan da prethodno dostavi ponudu Investitoru i po odobrenju iste izvede 

                                                                        
Vršac, mart 2026.   

                                                         
                                     

____________________        
                                                                                                       Milorad Ćirić, dipl.inž.arh 

         Br. licence 300 1922 03 
 



14 
 

 
0.9. PREGLED POVRŠINA 
 
OBJEKAT:  Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-poslovne zgrade sa 2 

stana i 1 lokalom u porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 stana i 2  
lokala, spratnosti P+1+Pk 

KATEGORIJA OBJEKTA: B 
KLASIFIKACIONA OZNAKA: 112 221(70,64%) i 122 011 (29,36%) 
LOKACIJA: Nikole Tesle 1, Vršac, katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 
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Vršac, mart 2026.   
                                                                        _________________________        
                                                                                                       Milorad Ćirić, dipl.inž.arh 

         Br. licence 300 1922 03            
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OBJEKAT : 

Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-poslovne zgrade 
sa 2 stana i 1 lokala u porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 
stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk,   
Nikole Tesle br. 1, Vršac, katastarska parc. br. 4365 K.O. Vršac 
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PROJEKTANT: 
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                        Milorad Ćirić, dipl.inž.arh 



  

 
1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE 

 
 
Investitor;           Aurelijan Preda 
                                                       Ritiševo, 2. Oktobra br.1 
 
Objekat:                                Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambene zgrade 

sa jednim stanom i 2 lokala u porodičnu stambenu zgradu 
sa 4 stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk,   
Nikole Tesle br. 1, Vršac, kat. parc. br. 4365 K.O. Vršac 
kategorija obj.: B  klasifikacione oznake: 112 221 i 122 011 

                                                   
Vrsta tehničke dokumentacije:      IDR – IDEJNO REŠENJE 
 

 
Za građenje/izvođenje radova:       nova gradnja 
  
 
Projektant:                                    ‘’Mont Metal SN’’ DOO Vršac, Žarka Zrenjanina 9A,  
                                                   Vršac 

 
 

Odgovorno lice projektanta:         Nataša Ćirić, direktor 
 
                                                   Potpis: 

 
 
 
      
         
         
 

 
 
 
Glavni projektant:                       Milorad Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture     
Broj licence:                               300 1922 03 

 
 
 
                                            Potpis: 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:    12.1/2026.  
Mesto i datum:                           Vršac, mart 2026.  

 
 
 
 
 
 



  

 
1.2.  SADRŽAJ PROJEKTA ARHITEKTURE 
 

1.1. Naslovna strana 

1.2. Sadržaj 

1.3 Rešenje o određivanju odgovornog projektanta arhitekture 

1.4. Tekstualna dokumentacija 

 1.4.1. Tehnički opis 

1.5. Numerička dokumentacija 

 1.5.1. Pregled površina 

1.6. Grafička dokumentacija 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 



  

 
1.3. REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA 
ARHITEKTURE 
 
Na osnovu člana 128 Zakona o planiranju i izgradnji ("Službeni glasnik RS",br. 72/09, 81/09- 
ispravka, 64/10 odluka US,24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013-odluka US,98/2013 - 
odluka US,132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 91/2025) i 
odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata ("Službeni glasnik RS", br. 96/2023) kao: 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
za izradu Projekta Arhitekture, koji je deo Idejnog rešenja za potrebe lokacijskih uslova za 
Rekonstrukciju i nadgradnju porodične stambeno-poslovne zgrade sa 4 stana i 2 lokala, 
spratnosti P+1+Pk, Nikole Tesle 1, Vršac, kat. parcela broj 4365 K.O. Vršac, određuje se: 
 
 
 
 
Milorad Ćirić, diplomirani inženjer arhitekture_____________________ 300 1922 03 

 

 
 
Projektant:                               ‘’Mont Metal SN’’ DOO Vršac,  
                 ŽarkaZrenjanina 9A, Vršac 
 
Odgovorno lice/zastupnik:      direktor  
      Nataša Ćirić 

 

 
Potpis: 

    
 
 
 
 
 
Broj tehničke dokumentacije:         12.1/2026.  
Mesto i datum:                               Vršac, mart 2026. 

 
 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.4. 
 

TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 
 
 



  

1.4.1. TEHNIČKI OPIS 
 
OBJEKAT: Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-poslovne zgrade sa 2 

stana i 1 lokalom u porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 stana i 2  
lokala, spratnosti P+1+Pk 

KATEGORIJA OBJEKTA: B 
KLASIFIKACIONA OZNAKA: 112 221(70,64%) i 122 011 (29,36%) 
LOKACIJA: Nikole Tesle 1, Vršac, katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 
 
LOKACIJA: 
 Objekat je lociran u Vršcu, na uglu ulica Nikole Tesle i Jaše Tomića, na katastarskoj 
parceli broj 4365 K.O. Vršac. Građevinska linija objekta se poklapa sa regulacionom linijom u 
obe ulice. Postojeći objekat je jedan od objekata na predmetnoj parceli katastarski broj 4365 
K.O. Vršac. Njegova spratnost je P+0, pa je planirano uklanjanje dotrajale krovne i dotrajale 
tavanske konstrukcije sa nešto unutrašnjih zidova, ojačanje postojećih fasadnih i ostalih 
zidova prizemlja i nadgradnja sprata i potkrovlja. Postojeći objekat ima 2 stana i 1 lokal a novi 
4 stana i 2 lokala.   
 Postojeći stepen izgrađenosti je 78,3% a ovim projektom se on ne menja jer se gradi 
na  postojećim zidovima prizemlja.  
 
KONCEPT REŠENJA: 
 Osnovni koncept je proizašao iz potrebe da se poveća visinski gabarit ugaonog 
objekta, iza kojeg se prostire čitav blok 64, kako bi na neki način pomirio oba ulična niza 
zgrada koji se sutiču tu, na njemu. Objekat će imati spratnost u skladu sa planskim aktom a 
orijentaciju prema obema ulicama. Ideja je da se objekat gradi u skladu sa postojećim 
graditeljskim nasleđem. Iz tog razloga su fasadni zidovi prizemlja identični postojećim a sprat 
i potkrovlje samo prate taj zadati ritam otvora.  
 
SADRŽAJ:   
 Porodična stambeno-poslovna zgrada sa 4 stana i 2 lokala, spratnosti P+1+Pk je 
projektovana kao objekat u neprekinutom nizu, na postojećem prizemlju. Stambeni deo 
objekta sadrži 4 stana, odnosno 2 stana na 1. spratu i dva stana na potkrovlju. U prizemlju 
objekta su dva lokala kancelarijske namene.  
   U objektu ima ukupno 4 stana i 2 lokala.  
 U prizemlju su predviđena dva lokala kancelarijske namene sledeće neto površine: 
Lokal 1 (Pn=54,48m²) i Lokal 2 (Pn=37,93m²). 
               Na 1. spratu su predviđena dva (2) stana sledećih neto površina: 
Stan br.1 dvosoban (Pn=43,89m²), Stan br.2 dvosoban (Pn=58,51m²). 
 Na potkrovlju su predviđena dva (2) stana sledećih neto površina: 
Stan br.3 dvosoban (Pn=42,11m²), Stan br.4 dvosoban (Pn=54,88m²). 
 
 Neto korisna površina Prizemlja je Pk=107,49m² 
 Bruto površina Prizemlja je Pb=135,87m² 
 
 Neto korisna površina 1. sprata je Pk=113,88m² 
 Bruto površina 1. sprata je Pb=135,87m² 
 
 Neto korisna površina Potkrovlja je Pk=108,47m² 
 Bruto površina Potkrovlja je Pb=135,87m² 
 
Ukupna neto korisna površina stambeno-poslovne zgrade je... Pk=329,84m² 
Ukupna bruto površina stambeno-poslovne zgrade je............... Pb=407,70m² 
            
KONSTRUKCIJA OBJEKTA: 
             Noseća konstrukcija je masivne zidane konstrukcije. Postojeći fasadni i poprečni 
zidovi koji se ne uklanjanju su zidani od cigle starog formata ukupne debljine oko 50cm. Novi 



  

noseći zidovi dela prizemlja, celog sprata i potkrovlja su debljine dz=25cm, izvedeni od 
opekarskog klima bloka u produžnom cementnom malteru i ukrućeni horizontalnim i 
vertikalnim serklažima. Betonski elementi se izvode od betona C30/37, armiraju se armaturom 
B500B, glatka armatura, rebrasta armatura i armaturne mreže. 
 
            TEMELJI:  
     Za deo objekta koji nemaju temelje ni zidove prizemlja pošto sa susednim objektom 
dele noseći pregradni zid, predviđena je izrada trakastih ekscentričnih temelja širine po 
statičkom proračunu i projektu konstrukcije. 
           U slučaju veće dubine susednog temelja od dubine date u projektu, objekat fundirati 
na dublju kotu. Radove na iskopu i betoniranju izvoditi kampadno, samo uz susedni objekat. 
         
             B. TAVANICE: 

Međuspratna tavanica je polumontažna tipa »fert tavanice« d=16+4cm i puna 
armirano-betonska ploča debljine dp=20cm. Prekide u betoniranju tavanice izbegavati ili 
obavljati uz prethodnu konsultaciju sa projektantom konstrukcije, kako ne bi došlo do 
promene u konstruktivnoj koncepciji objekta. Prilikom izvođenja međuspratnih tavanica 
ostavljati otvore u ploči za prolaz ventilacionih, kao i instalacionih kanala i vodova.  
 
 C. GREDE I SERKLAŽI: 

Rigle i stubove, serklaže, nadvratnike i nadprozornike na objektu kao i druge noseće 
elemente konstrukcije izvesti u svemu prema arhitektonskim crtežima, statičkom proračunu, 
detaljima i tehničkim propisima. 

 
 D. FASADNI ZIDOVI: 

Fasadni zidovi su od opekarskog klima bloka dimenzija 38/25/23,8cm, zidanih u 
produžnom malteru okrenutih tako da je debljina zida dz=25cm i termoizolacionog sloja 
d=5cm od fasadnog ekspandiranog polistirena EPS, ukupna debljina zida je dz=30cm. 
Zidovi su sa unutrašnje strane malterisani produžnim malterom M2, sa spoljne strane je 
termička fasada. Fasada je tipa termičke „Demit“ fasade i završno obrađena akrilnim 
dekorativnim malterom.   
 
 E. PREGRADNI ZIDOVI: 

Pregradni zidovi u objektu izgrađuju se od mašinske opeke dim.25x12x6,5cm 
debljine zida dz=12cm, zidani u produžnom malteru M2.  
 
 F. KROVNA KONSTRUKCIJA: 
 Krovna konstrukcija je drvena od rezane jelove građe II klase. Potrebne dimenzije 
preseka su date na crtežima i u proračunu konstrukcije objekta. Iz serklaža se ostavlja 
armatura Ø6 (“brkovi “) na 60cm, za vezivanje venčanica (ili zavrtnjevi M12 na 100cm); ovo 
je neophodno zbog obezbeđenja kontinuiteta statičke veze između pojedinih elemenata i 
obezbeđenja konstrukcije na dejstvo vetra. Sve međusobne veze između drvenih elemenata 
ostvaruju se uobičajenim tesarskim vezama koje se moraju izvesti prema pravilima struke. 
Veze u krovnom vezaču dodatno se osuguravaju zavrtnjima M12 sa podložnim limovima- 
pločicama Ø50, debljine #4 mm. Krov je dvovodan, sa nagibom od 57,7% (30º). 
 
 G. LIMARSKI RADOVI: 
 Odvodnjavanje krovnih površina objekta vrši se putem horizontalnih ležećih i visećih 
oluka i vertikalnih olučnih cevi, sve od pocinkovanog plastificiranog lima. Odvodnjavanje 
vode sa balkona je rešeno ACO Drain linijskim slivnicima. Svi opšivi i spojevi krovnog 
pokrivača i zidnih površina rade se pocinkovanim plastificiranim limom. Odvod atmosferske 
vode je preko sopstvenog poseda. 

MATERIJALIZACIJA: 
 STOLARIJA I BRAVARIJA 



  

 Spoljna stolarija izrađena je od eloksiranih aluminijumskih profila sa termoprekidom 
zastakljena termoizolacionim niskoemisionim trostrukim staklom d=4+8+4+8+4 mm 
punjenim inertnim gasom.  
             Unutrašnja stolarija izrađena je od medijapana bojena poliuretanskom bojom, 
kitovana i prskana u radionici u belom tonu u polumatu, opremljena svim potrebnim okovima, 
bravama i podnim odbojnicima.  
             Fasada je tipa termičke „Demit“ fasade i završno obrađena akrilnim dekorativnim 
malterom.   
  Kosi drveni krov pokriven je falcovanim crepom tipa Bramac.  
  Unutrašnji zidovi su bojeni disperzivnom bojom. 
  Svi plafoni su izrađeni od gips-kartonskih ploča na metalnoj podkonstukciji, gletovani 
i bojeni poludisperzivnom bojom.  
  Zidovi u kupatilu su obloženi zidnom keramikom do plafona, a u kuhinji samo iza 
radnih elemenata do visine 1,60m od gotovog poda.  
  Podovi su plivajući, sa postavljenom zvučnom izolacijom od Styrodur XPS d=4cm i 
cementnom košuljicom d=4cm. Podovi u dnevnom boravku i sobama obloženi su hrastovim 
parketom I klase d=22mm, u slogu po izboru Investitora. Podovi u kupatilu, kuhinji, hodniku, 
terasi i stepeništu su obloženi podnom granitnom keramikom, u lepku. 
 
 TERMO I ZVUČNA IZOLACIJA: 
 Pod u grejanom delu prizemlja ima termičku zaštitu od Styrodur XPS ploča d=10cm, 
postavljenih preko podne AB ploče. Preko termoizolacije postavljena je PE folija i izrađuje 
cementna košuljica d=4-6cm u vidu plivajućeg poda, sa ostavljenom dilatacijom 1cm uz 
zidove.  
 Pod sprata ima postavljenu zvučnu izolaciju od Styrodur XPS ploča d=3cm 
postavljenih preko međuspratne konstrukcije. Preko zvučne izolacije je postavljena PVC 
folija i izrađena cementna košuljica u vidu plivajućeg poda, debljine 6cm. 
 Tavanica iznad potkrovlja je izolovana kamenom vunom d=3 x 8cm postavljene 
preko međuspratne konstrukcije i parne brane.   
  
 HIDROIZOLACIJA: 
 Ispod zidova projektom je predviđena horizontalna hidroizolacija od hladnog premaza 
bitulitom, vrućeg premaza bitumenom, sloja Kondorflexa, vrućeg premaza bitumenom, sloja 
Kondorflexa i vrućeg premaza bitumenom. Preko podne ploče radi se hidroizolacija od 
varene sintetičke membrane za vodonepropusnost Sika-Sika Lastic K1 ili slična po podnoj 
armirano-betonskoj ploči, sa potpunim varenjem spojeva.    
 U kupatilima je predviđena izrada hidroizolacionog zaptivnog premaza preko 
cementne košuljice, elastomernom tečnom membranom Isomat SL 17, podova kompletno i 
zidova do visine 20cm, a oko kade i na spoljnim zidovima do plafona. 

Krov je letvisan za krovni pokrivač od falcovanog crepa tipa Bramac ili slično. 
  

INSTALACIJE: 
 Instalacije u objektu se projektuju prema potrebama, standardima i pravilima struke. 
  

NAPOMENA: Prilikom davanja ponude za izvođenje radova u cene treba ukalkulisati i 
potrebne skele, sam transport i sve prateće radove koji proizilaze iz tehnologije, zaštite pri izvođenju 
radova, popravke, oštećenja i slično. Izmene se mogu vršiti samo uz odobrenje projektanata ili nadzornog 
organa. Obračun izvršenih radova vrši se prema stvarno izvedenim količinama. Za nepredviđene radove, 
Izvođač radova je dužan da prethodno dostavi ponudu Investitoru i po odobrenju iste izvede. 

                                                                         
Vršac, mart 2026.   
                                                                           

        
_________________________        

                                                                                                       Milorad Ćirić, dipl.inž.arh 
                         Br. licence 300 1922 03 



  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

1.5. 
 

NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

 



  

 
1.5.1. PREGLED POVRŠINA 
 
OBJEKAT: Rekonstrukcija i nadgradnja porodične stambeno-poslovne zgrade sa 2 

stana i 1 lokalom u porodičnu stambeno-poslovnu zgradu sa 4 stana i 2  
lokala, spratnosti P+1+Pk 

KATEGORIJA OBJEKTA: B 
KLASIFIKACIONA OZNAKA: 112 221(70,64%) i 122 011 (29,36%) 
LOKACIJA: Nikole Tesle 1, Vršac, katastarska parcela broj 4365 K.O. Vršac 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



  

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Odgovorni projektant:  
 

Vršac, mart 2026.  
                                                                               __________________________ 

                                                                     Milorad Ćirić, dia 300 1922 03  
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД
Служба за катастар непокретности Вршац
Трг победе бр 1 
Број: 953-115-28048/2024
КО: Вршац

Катастарска парцела број:
4365

КОПИЈА КАТАСТАРСКОГ ПЛАНА

Размера штампе: 1:500

Датум и време издавања:

11.07.2024 године у 08:36
Овлашћено лице:

М.П.   _______________ _______________


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа
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Milorad Ćirić | 15.07.2024 11:24
 

Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности

Матични број општине: 80128

Општина: ВРШАЦ

Матични број катастарске општине: 804932

Катастарска општина: ВРШАЦ

Датум ажурности: 12.07.2024 14:26

Служба: ВРШАЦ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број парцеле: 4365

Површина m²: 845

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 540

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ВЛАСНИЦИ ОБЈЕКАТА БР.1 И БР.2 УПИСАНИ УВ ЛИСТ 1.ДЕО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема терета ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

1 / 3
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Кућни број: 1

Кућни подброј:

Површина m²: 540

Корисна површина m²: 540

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИХУ ЛИСТ В-2.

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРУГИ ОБЛИЦИ

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекат)

*** Нема терета ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број улаза:

Евид. број: 1

Начин коришћења: ПОСЛОВНИ ПРОСТОР ПОСЛОВНИХ УСЛУГА-ЛОКАЛ

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: НЕПОЗНАТ ПОДАТАК

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна површина m²: 15

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на посебном делу

Назив: ПРЕДА (АУРЕЛ) АУРЕЛИЈАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу - Г лист
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* Извод из базе података катастра непокретности.

** https://ekatastar.rgz.gov.rs/ekatastar/unique-citzens-identity-number
НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу
непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-
а.

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебни део)

Датум: 11.06.2024

Број предмета: 952-02-6-115-54173/2024

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-6-115-54173/2024 НИЈЕ
КОНАЧНА.
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности

Матични број општине: 80128

Општина: ВРШАЦ

Матични број катастарске општине: 804932

Катастарска општина: ВРШАЦ

Датум ажурности: 12.07.2024 14:26

Служба: ВРШАЦ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број парцеле: 4365

Површина m²: 845

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 540

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ВЛАСНИЦИ ОБЈЕКАТА БР.1 И БР.2 УПИСАНИ УВ ЛИСТ 1.ДЕО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема терета ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем
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Кућни број: 1

Кућни подброј:

Површина m²: 540

Корисна површина m²: 540

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИХУ ЛИСТ В-2.

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРУГИ ОБЛИЦИ

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекат)

*** Нема терета ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број улаза:

Евид. број: 2

Начин коришћења: СТАН

Број посебног дела: 1

Подброј посебног дела:

Спратност: Приземље

Собност: Трособан стан

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна површина m²: 53

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на посебном делу

Назив: ПРЕДА (АУРЕЛ) АУРЕЛИЈАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу - Г лист

2 / 3
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* Извод из базе података катастра непокретности.

** https://ekatastar.rgz.gov.rs/ekatastar/unique-citzens-identity-number
НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу
непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-
а.

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебни део)

Датум: 11.06.2024

Број предмета: 952-02-6-115-54173/2024

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-6-115-54173/2024 НИЈЕ
КОНАЧНА.
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Подаци катастра непокретности

Подаци о непокретности

Матични број општине: 80128

Општина: ВРШАЦ

Матични број катастарске општине: 804932

Катастарска општина: ВРШАЦ

Датум ажурности: 12.07.2024 14:26

Служба: ВРШАЦ

1. Подаци о парцели - А лист

Потес / Улица: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број парцеле: 4365

Површина m²: 845

Подаци о делу парцеле

Број дела: 1

Врста земљишта: ОСТАЛО ГРАЂЕВИНСКО ЗЕМЉИШТЕ У СВОЈИНИ

Култура: ЗЕМЉИШТЕ ПОД ЗГРАДОМ И ДРУГИМ ОБЈЕКТОМ

Површина m²: 540

Имаоци права на парцели - Б лист

Назив: ВЛАСНИЦИ ОБЈЕКАТА БР.1 И БР.2 УПИСАНИ УВ ЛИСТ 1.ДЕО

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на парцели - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет парцела)

*** Нема терета ***

2. Подаци о зградама и другим грађевинским објектима - В1 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Република Србија
Републички геодетски завод
Геодетско-катастарски информациони систем

1 / 3
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Кућни број: 1

Кућни подброј:

Површина m²: 540

Корисна површина m²: 540

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Начин коришћења и назив објекта: СТАМБЕНА ЗГРАДА ЗА КОЛЕКТИВНО СТАНОВАЊЕ

Правни статус објекта: ОБЈЕКАТ ПРЕУЗЕТ ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Број етажа под земљом:

Број етажа у приземљу: 1

Број етажа над земљом:

Број етажа у поткровљу:

Имаоци права на објекту

Назив: ВЛАСНИЦИ ПОСЕБНИХ ДЕЛОВА ЗГРАДЕ УПИСАНИХУ ЛИСТ В-2.

Лице уписано са матичним бројем: НЕ (више информација)**

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ДРУГИ ОБЛИЦИ

Удео: З.С.

Назив: ГРАД ВРШАЦ

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ЈАВНА СВОЈИНА

Удео: З.С.

Терети на објекту - Г лист

*** Нема терета ***

Напомена (терет објекат)

*** Нема терета ***

3. Подаци о посебном делу објекта - В2 лист

Број објекта: 1

Назив улице: НИКОЛЕ ТЕСЛЕ

Број улаза:

Евид. број: 3

Начин коришћења: СТАН

Број посебног дела: 2

Подброј посебног дела: 1

Спратност: Приземље

Собност: Једнособан стан

Грађевинска површина m²: ПОВРШИНА НИЈЕ ЕВИДЕНТИРАНА

Корисна површина m²: 34

Начин утврђивања кор.пов.: ИЗ ЗЕМЉИШНЕ КЊИГЕ

Имаоци права на посебном делу

Назив: ПРЕДА (АУРЕЛ) АУРЕЛИЈАН

Лице уписано са матичним бројем: ДА

Врста права: СВОЈИНА

Облик својине: ПРИВАТНА

Удео: 1/1

Терети на посебном делу - Г лист
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* Извод из базе података катастра непокретности.

** https://ekatastar.rgz.gov.rs/ekatastar/unique-citzens-identity-number
НАПОМЕНА: Сходно члану 18. Закона о републичким административним таксама и члану 6. Уредбе о условима издавања
извода из листа непокретности и листа вода из ГКИС-а, без накнаде се издаје извод из листа непокретности: органима,
организацијама и институцијама Републике Србије, аутономних покрајина, односно јединица локалне самоуправе,
организацијама обавезног социјалног осигурања, установама основаних од стране Републике Србије, аутономних
покрајина, односно јединица локалне самоуправе, Црквама и верским заједницама, Црвеном крсту Србије, дипломатско-
конзуларним представништвима страних држава, под условом узајамности, јавним бележницима, геодетским
организацијама и привредним друштвима и предузетницима уписаним у Регистар посредника у промету и закупу
непокретности, и исти се дигитално преузимају преко сервисне магистрале државних органа и електронских сервиса РГЗ-
а.

*** Нема терета ***

Напомена (терет посебни део)

Датум: 11.06.2024

Број предмета: 952-02-6-115-54173/2024

Опис: ЗАБЕЛЕЖБА ДА ПРВОСТЕПЕНА ОДЛУКА БРОЈ 952-02-6-115-54173/2024 НИЈЕ
КОНАЧНА.
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